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UN PROJET QUI SE PARTAGE AVEC VOUS

Cette année

Première séquence de
concertation pour partager les
premières orientations,
recueillir les avis et échanger
sur les pistes d’amélioration

2025 et après …

Une démarche à poursuivre
dans le temps pour
continuer à informer et
échanger

Fin 2024

Création d’une nouvelle
opération urbaine confiée
à la SPL Plaine Commune
Développement



1. CŒUR PLEYEL CŒUR BATTANT : Une ambition renouvelée !

3. LES PROCHAINES ETAPES

PRÉSENTATION 

2. MOBILITES, ESPACES PUBLICS, SERVICES : Un projet qui améliore le quotidien

ECHANGES, DISCUSSION



CŒUR PLEYEL = CŒUR BATTANT
Une ambition renouvelée1.



Nouveau contexte, nouvelles dynamiques

De la ferveur de cet été,

A l’héritage de jeux…

Une dynamique à poursuivre
pour réinventer le quartier,
améliorer la qualité de vie et
révéler le potentiel du
territoire

Le premier des héritages,
l’hospitalité, l’accueil et le
tourisme !



Un quartier qui devient hyper accessible 
à l’échelle de la métropole

Nouveau contexte, nouvelles dynamiques

Paris / Orly – 40 min

La Défense – 10 min.

GARE

FUP

*
*

*

* Mise en service 2026 - 2030



Un quartier qui se réinscrit dans le 
Grand Territoire et se reconnecte aux 
autres centralités

Une nouvelle identité touristique, 
culturelle et de loisirs pour Pleyel, 
autour d’un nouveau pôle hôtelier 
innovant, expérientiel et rayonnant 

Une stratégie de développement 
urbain et économique autour de filières 
porteuse d’emplois locaux

15/20 min à pied
15 min en Métro

30 min à pied
15 min en Métro

8 à 15 min à pied

35 min à pied
8 min en Métro

Centre-ville de Saint-Denis

Stade de France

Cathédrale du Rail

Cité duCinéma

Village Olympique

Campus Condorcet

Destination Pleyel !
Une ambition nouvelle pour le quartier

Les Docks de Saint-
Ouen

Ile-Saint-Denis

Paris

10 à 15 min à pied



1. Un projet qui s’appui et complète les leviers urbains déjà-là 

Destination Pleyel !
Les fondamentaux du projet

La Tour Pleyel – Hôtel 4*
(700 chambres) + centre de 
congrès  et restaurant

La gare
et son parvis

Les Lumières Pleyel
480 logements + 
services et 
commerces en RDC
(à partir de 2027)

Nouvel immeuble de 
bureaux + restaurant 
sur le campus Pleyad

(fin 2026)

Le nouvel échangeur

La passerelle piétonne 
du FUP

Imagine Pleyel – nouvel 
équipement culturel et 
commerces (fin 2026)



1. Un projet qui s’appui et complète les leviers urbains déjà-là 

2. Autour de la gare, une polarité de loisirs, de culture et 
hôtelière métropolitaine, déployée dans des bâtiments aux 
architectures iconiques pour créer la destination

Destination Pleyel !
Les fondamentaux du projet

Le long du FUP et autour 
de la gare : une offre 
inédite d’hôtels, de loisirs 
et de culture

Des architectures de 
grande hauteur et 

iconiques pour marquer 
l’identité du quartier

Au total :
25 000 m² de culture / loisirs
2000 chambres d’hôtel

Immeuble de grande hauteur

Architecture iconique



1. Un projet qui s’appui et complète les leviers urbains déjà-là 

2. Autour de la gare, une polarité de loisirs, de culture et 
hôtelière métropolitaine, déployée dans des bâtiments aux 
architectures iconiques pour créer la destination

3. Au sud et le long de la rue du Landy, un quartier de 
logements prolongeant la dynamique des Lumières, en lien 
avec la nouvelle école Lili Boulanger

Destination Pleyel !
Les fondamentaux du projet

Landy Pleyel : 250 à 300 
logements et nouveaux 

commerces

La nouvelle Ecole  
Lili Boulanger

(sept 2025)



1. Un projet qui s’appui et complète les leviers urbains déjà-là 

2. Autour de la gare, une polarité de loisirs, de culture et 
hôtelière métropolitaine, déployée dans des bâtiments aux 
architectures iconiques pour créer la destination

3. Au sud et le long de la rue du Landy, un quartier de 
logements prolongeant la dynamique des Lumières, en lien 
avec la nouvelle école Lili Boulanger

4. Des espaces publics créés et requalifiés dans une logique 
de parcours rafraichis, d’animation et d’usages diversifiés

Destination Pleyel !
Les fondamentaux du projet

Parc central
4000 m² (2027)

Cour Ornano et 
Place Pleyel 
requalifiés

Requalification de la rue 
Poulbot et liaison douce sous 
l’A86

Mail paysager
6 000 m²

Atterrissage Ouest du FUP et
livraison de la partie circulée

Abords du groupe 
scolaire



1. Un projet qui s’appui et complète les leviers urbains déjà-là 

2. Autour de la gare, une polarité de loisirs, de culture et 
hôtelière métropolitaine, déployée dans des bâtiments aux 
architectures iconiques pour créer la destination

3. Au sud et le long de la rue du Landy, un quartier de 
logements prolongeant la dynamique des Lumières, en lien 
avec la nouvelle école Lili Boulanger

4. Des espaces publics créés et requalifiés dans une logique 
de parcours rafraichis, d’animation et d’usages diversifiés

5. Mieux respirer : une démarche qualité de l’air qui 
accompagne le projet depuis le plan guide jusqu’aux  
prescriptions pour les futurs constructeurs

Destination Pleyel !
Les fondamentaux du projet

Pas d’implantation de 
logement en RDC le long 
des grands axes circulés Créer un effet 

d’obstacle par rapport à 
la source d’émission

Agir sur la conception 
architecturale du bati

Eviter les rues canyons

Végétaliser l’espace 
urbain et choisir des 
espèces diversifiées



• Un programme prévisionnel global d’environ 135 000 m² de 
surface créée

• Une nouvelle ZAC sur un périmètre d’environ 14ha autour 
des grands fonciers mutables de part et d’autre de la gare

• Une réflexion sur la reconversion des tertiaires vacants

Une nouvelle opération qui se dessine
Programme prévisionnel et périmètre

Programmation prévisionnelle
+ Family center, loisirs indoor, cinéma augmenté et 

immersif, centre culturel
+ Environ 2000 chambres d’hôtel
+ 250 logements
+ 10 000 m² de services et commerces en Rdc
+ 4 010 m² d’équipements

Périmètre de la nouvelle ZAC



MOBILITES, ESPACES PUBLICS, 
SERVICES : 
améliorer la qualité de vie au 
quotidien

2.



Améliorer le quotidien du quartier aujourd’hui et demain

Des commerces et 
des services de 

proximité

Mieux circuler 
dans le quartier à 
pied, à vélos en 
bus ou voiture

Les priorités  à prendre en compte dans le projet 

Des parcs et des 
espaces publics 
agréables pour 

prendre l’air et se 
détendre



Un quartier qui se désenclave : 
un lien retrouvé avec la Plaine et 
une ouverture sur la Seine avec 
deux nouveaux franchissements

Des nouveaux parcours et des 
mobilités douces encouragées le 
long des berges de la Seine 
réaménagées

Une trame verte qui se construit 
avec la  connexion de 11,5 Ha de  
nouveaux espaces verts 

Parc Ampère
3 ha

Parc des Docks
12 ha

Place Pleyel

Parvis

FUP

Parc de L’ile-Saint-
Denis 1ha

Le Grand Pleyel :  Des perspectives qui s’ouvrent!
La Maltournée
4ha

Mail paysager et 
parc Saulnier
2,5ha

Mail des Lumières
1 ha

Centre-ville Saint-Denis

VOP



Le Grand Pleyel :  Des perspectives qui s’ouvrent!

Demain l’ouverture du Village Olympique : 
un quartier qui s’ouvre sur la Seine et 
l’écoquartier fluvial de L'Ile-Saint-Denis

Les berges de la Seine réaménagées.

Le parc Ampère

Le lien à la Seine, à l’ile Saint-Denis



Le nouveau parvis, un écrin pour la gare,
Une respiration pour les usagers

Des espaces publics iconiques et supports d’usages 
diversifiés

Esplanade des Lumières : 1 ha d’espace paysager de la 
gare à la rue du Landy, avec une première phase 
livrée dès 2027

Le FUP un espace public iconique de 300 m de long, 
12 000 m² d’espace public en  belvédère sur Paris

Près de 5 hectares de nouveaux espaces publics 
créés ou requalifiés à l’échelle du quartier 

A terme la Place Pleyel intégralement 
réaménagée 



• Une offre de transport en commun maximisée
Un quartier hyper accessible en transport à horizon 2027 (lignes 15, 16 et 
17, nouveau pôle bus)

• Des modes doux / actifs favorisés autour de la gare
Espaces publics, voies bus, centrale de mobilité vélos

• Des circulations voiture reportées sur les axes structurants 
du quartier

Un accès facilité à l’échangeur A86 via la rue Poulbot 
Des grands axes départementaux requalifiés pour une meilleure 
cohabitation des flux

• Un principe de stationnement mutualisé
Des cœurs d’îlots pacifiés
Une réflexion amorcée pour accueillir une future gare routière à 
proximité de l’échangeur

Un quartier apaisé, des déplacements facilités pour 
toutes et tous

GPE

Vers Mairie 
de Saint Ouen

Vers 
Saint-Denis 
Porte de Paris

Vers 
Gare du Nord

M13

RER
D

Pôle bus

Voies de desserte modes actifs apaisées et  végétalisées

Voies de desserte motorisées fortement végétalisées

M14 M15 M16

M17

Voies motorisées pour desserte des grands programmes



• Autour de la gare, une offre culturelle et 
de loisirs diversifiée et inédite pour les 
habitants comme pour les touristes, pour 
animer la ville de jour comme de nuit

• A l’échelle du quartier, des services et 
des commerces de proximité pour la vie 
du quotidien 

-> A partir de 2026, près de 3 000 m² au sein 
du Village Olympique 
-> Dès 2027, avec les Lumières Pleyel 950 m² 
de services et commerces
-> A terme 10 000 m² supplémentaires sur le 
quartier

Commerces, loisirs, services : des rez-de-chaussée animés

Bullet point à compléter + 
Carto schématique type OAP 
avec localisation des principaux 
linéaires commerces et services

VOP Universeine : 3 000 m² 
de commerces (dont 500 

m² dédiés à la santé)

services et commerces

Culture et loisir

Pleyel : 9 940 m² de 
commerces et services



LES PROCHAINES ÉTAPES3.



Les prochaines étapes du projet urbain
2023 2024

Fin 20242025

2026

2027

Lancement des 
études pour définir 

la nouvelle 
ambition

Concertation préalable
Partage des premières 

orientations 
programmatiques et 

spatiales

Désignation de la SPL Plaine Commune 
Développement pour aménager la 

future ZAC

Etude de MOE urbaine et 
d’espaces publics

Premières 
autorisations 
d’urbanisme

Création de la ZAC

Ouverture du parc 
des Lumières
Livraison du 

programme LLP  –
480 logements

Mise en service 
complète du FUP

Arrivée des lignes 16  
et 17

Sept 2025 Ouverture 
du groupe scolaire 

LLB

Inauguration de la 
gare, de la passerelle 

du FUP

Mise en service de la 
L14

HORIZON 2030



DISCUSSION - DÉBAT



• Rue de Tunis / Ornano et abords du groupe scolaire : 
raccordement CU via Ornano et enfouissement réseaux (durée 
prévisionnelle : 9 mois – livraison juillet 2025)

• Atterrissage Ouest FUP : démarrage travaux prévisionnel : 2ème 
trim. 25 (livraison fin 2026)

• Abords lot Pleyad 5 : démarrage travaux prévisionnel : 2ème 
trim. 26

• Abords des Lumières Pleyel (y compris CU) LLP1 : Démarrage 
travaux : mai 2024 (durée prévisionnelle : 3 ans – livraison mi-
2027) - Parc central : démarrage 2ème trim. 2026 (durée 
prévisionnelle : 1 an – livraison mi-27) 

• Pôle gare : Ouverture équipement culturel fin 2026

1
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LEGENDE 

Travaux d’espaces publics à réaliser

Ilots en cours de construction 

Emprises chantier fermées

Dès 2025 : des espaces publics qui se transforment

Mi 25 – Mi 27 

5


