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1 QU@ E-SE QU E LC@MH:RCE ET ARTISANAT ? Le potentiel de consommation est en croissance mais reste limité par les caractéristiques

sociodémographiques du territoire, notamment par un revenu médian par unité de consommation inférieur a ceux
de la Seine-Saint-De ni s detde-Ftamce.lLa part des actifs non-résidents dans le potentiel de consommation

L3 OAP t h ®ommdrcg eteartisanata pour objet de d®finir des orienfiti®hGOTes 'hdtiit®ee B8] fipf GUE &t | o b edqueceuk-ciseGaentpds sourcee r - du f
préférentielle du commerce sur le territoire de Plaine Commune. Elle est complémentaire du réglement du PLUI. de développements commerciaux importants.

L6OAP expose la strat®gie de Plaine Commune et des ne ulfdregyalficagqn etjqrenfocemant desla vitalité des gaptralitgs pxisiantes; serpng rendys;passiplesparies o

des locaux commerciaux ~ | 6®chelle du territoire. fort, développement attendu.de la population et des emplois de PI'al'nfa Commune,,a Iq.con ition que les
aménagements des centres villes permettent de renforcer leur attractivité et que la répartition des nouveaux

L6 OAP d®f ientatians générsles au territoire en matiere de développement commercial, et précise les commerces soit équilibrée entre les polarités existantes etnouvel | esdoncldle $dd@gi tcanal i ser |

orientations doam®nagement relatives aux dif fE®cokérence s p gommdrciale Botivelle,Me rdGiva lag &  &xali & tr @n tdeyStrangplorts alie¥ti®s Bidéntobilitéelouteden f f r e d

avec le PADD, elle indique les secteurs de développement préférentiel du commerce, en prenant en compte les de | 6apport ddcdmpl oiasn sepplémenda®es.udi ant s

objectifs de revitalisation des centres-villes ; de maintien d'une offre commerciale diversifiée de proximité permettant
de répondre aux besoins courants de la population, tout en limitant les obligations de déplacement et les émissions
de gaz a effet de serre ; de cohérence entre la localisation des équipements commerciaux et la maitrise des flux de
personnes et de marchandises ; de consommation économe de l'espace et de préservation de I'environnement,
des paysages et de la qualité architecturale. L 6 O Adfinit enfin des orientations visant a assurer une conception
efficace des locaux commerciaux.

Le développementd es commer ces, " toutes |l es ®chell es, est donc encadr ®, Adnﬁaulr?/esep%?tl,éaﬂgjf"wree rcgﬁnfn%rmceinatl e®8|Pitterertitoire de Pl
graphique du PLUI lasptésentadlAR Gammerce ptantisanat. Lewr articulation est précisée dans
le«mode doé@mgpe oli AP c i

Onreleve enfindes comportements do auweterdattire dePlaiecdohmugey gusorientent le
développement du commerce : une forte emprise du format hypermarché sur les dépenses alimentaires, une forte
fréquentation des marchés non sédentaires, une faible emprise du e-commerce. La majorité des dépenses est
effectuée sur le territoire lui-méme mais, en 2015, la voiture était encore le mode de déplacement majoritaire pour
les achats courants.

Forces Faiblesses

1T Densit® dohabitants g®n®r a T Faiblessedurevenumédian

LESORIENTATI ONS DO AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON OAP i 5
( ) _ef? Progressi on de |dordre 1 Environ 47.000 m2 de surfaces commerciales inactives
Les OAP ont ®t® cr ®®es par | oi SRU et | eur champ doéapplication liatow sur le territoire (soit Il6cadr® par
les articles L.151-6etL.151-7 du Code de | 6Ur bani s me. 91 Densité de commerces actifs, en progression. Nette 7 hypermarchés implantés sur le territoire).
I stre thémati ot ielta - . : - baisse du nombre de locaux inutilisés  Etatdes locaux commerciaux restant peu qualitatifs : plus
Elles peuvent étre thémati ques ou sechorre eappcoeser une partie Lmit e 1 Bon taux de maintien des dépenses des habitants sur le de 40% des locaux a rénover, moins de 20% des locaux
Les OAP sont opposables “ toute dléeréaution partdulepersome fulsique ouprivéeded ur b ani «  tenitoire optimum pour les besoins courants, les autres 2 paliEl Ea

dépenses étant effectuées dans les centres commerciaux

tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations =P o . 7T D®ficit dooffres en ®quipe
. o . . \ N . situées aux franges du territoire (Clichy, Drancy) [oiSirs

classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement et de f Taux do6®vasion ® ev® en @

programmation. » (Art. L.152-1 du Code de | 6Ur bani sme) malgré le renforcement de | 6of fre

Le projet doit donc étre compatible avec les objectifs fixés par les OAP thématiques et les OAP sectorielles quand elles 1 Peu de poles intermédiaires

existent. Les services instructeurs vérifieront parallelement la conformité au reglement et la non-contradiction de la demande

) ) . . Opportunités Menaces
déautorisation avec | es objectifs de | 680AP.
1T Augmentation potentielle d Y D®cal age croissant entr e
(+15 a +30% par rapport a la situation 2013, mais avec commercial et économie du commerce (décalage entre
des incertitudes sur | 6 am| | es |l oyers demand®s et |

2 LES POINTS CLES DU DIAGNOSTIC potentiels). commercants)

1 Densification urbaine permettant de conforter la viabilit¢ 9§ Di f fi cul t ® ddédadaptation dt

dooffres commerciales de p fortes mutations des compo
. . 3 . . o . L . o . 9 Lente progression possible de la proportion des ménages 9§ Incertitudes sur la pérennité de certains poles spécifiques

Le commerce constitue une fonction économique majeure participant a la qualité de vie sur le territoire et a son “ fort pouvoir dbéachat générateurs de flux entrants
attractivite. § Multiplication des projets de locaux commerciaux de

Avec 437 000 habitants en2016 (Insee), de nombreuses entreprises et prés de 200 000 salariés,d 6 i mp oprdiesn t s maniere dispersée, opération par opération

urbains et de renforcement des transports collectifs, et des lieux emblématiques comme le Stade de France, la Source : PIVADIS pour Plaine Commune, diagnostic du Schéma de cohérence commerciale, 2015
basiligue de Saint-Denis ou encore les Puces de Saint-Ou e n , Pl aine Commune sO6i mpose comme un moteur
dynamique du d®vel oppe miefrance®aupportesdedarie. de | 6Cl e

Pour autant, la situation en matiére de développement commercial reste contrastée. Le rapport de présentation du

PLUi souligne que si les commerces sont en nombre suffisants sur le territoire de Plaine Commune, leur

gualité est inégale : certains sites commerciaux sont dégradés, enparticu |l i er dans |l es centralit®s ; | 6®tat des | ocaux
commer ci aux est souvent debPdadieersitdmsuffisattes. | i si bilit® de | dof fre

On observe par ailleurs un renforcement conséquent de | & o fcdncuerentielle commerciale dans le nord
métropolitain, qui sature le marché.
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3 LES OBJECTIFS DU PADD

L6OCAP Conmeteetisamat raduit | es orientations du Projet doAmM®
(PADD) du PLUivisantaf avori ser | a diversification et | a .mont ®e e

Les objectifs stratégiques portés par le PLUi, notamment & travers laprésent e or i ent ati on dodame
programmation, sont les suivants :

1 Requalifier et di versifier | 6o0f fr e -vidlecetndeas ks eehtealités e n
urbaines ;

1 Veiller ala complémentarité des sites commerciauxdans| d ar mat ur e ;territori al e

T Ma triser la production de |l ocaux neufs et renforcer ces
commerciales ;

T Renforcer | 6attractivit® commerciale du territoire

1 Pérenniser le maillage de proximité ;

T Am®I| i or er | oOrbaine Rugonartieic®eat réduire son impact environnemental.

L6OCAP Commerce contribue notamment " identifier |l es C

hiérarchiser pour promouvoir & terme une armature commerciale lisible et de qualité, en lien avec la stratégie de

développement de Plaine Commune.
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4 LES ORIENTATIONS

41 La c ar taematdre commnerciale cible

L6OCAP Commerce et artisanat d®f i nit | 6armature commerciale cible du territoire de Pl ai ne Commune
horizon 2030, en application des objectifs du PADD.

La hiérarchisation des pdles commerciaux, de taille et de rayonnement complémentaires, permet de structurer le

commerce sur | "'"ensemble du territoire et ° toutes |l es ®chelles. Cette hi®rarchisation sbébappuie " la fois sur
et sur les projets a venir, en lien avec la stratégie d 6 a m®nagement du territoire. Elle prend en compte | es
équipements et services préexistants ainsi que la qualité de desserteetd 6accessi bil i t® par |l es di ff®rents modes de

transports.

Cette armature commerciale cible détermine les secteurs de localisation préférentielle des activités commerciales
et artisanales sur le territoire de Plaine Commune. Elle est organisée a partir de péles commerciaux hiérarchisés
en cing niveaux, qui déterminent leurs objectifs et leurs possibilités de développement :

1 Les poles structurants ;

1 Les pdles intermédiaires ;

1 Les pdles de proximité ;

1 Les sites spécifiques ;

1 Les sites dédiés au commerce de gros.

Ces différents types de pbles sontd ®f i ni s et font | é6obj et dHapteiV8oia@meas.i ons sp®ci fiqgues dans | e

En outre, 10 centralités urbaines et commerciales sont identifi€ées comme prioritaires pour la redynamisation et

|l e d®vel oppement de | darmature commerci al e.

Enfin, la carte de | 6armature cible pr®cise, pour chaque ptl e, une orientation en mati re de d®vel oppement
commerci-atlireb6déaugmentation de |l a surface du ptle

1 Les sites a développer ont vocation a voir leur surface totale se développer, dans les conditions et limites
précisées au chapitre 1V.3 ci-apres ;

1 Les sites a conforter, adapter et/ou faire monter en gamme, dontlessur f aces commerci ales néont pas

vocation a augmenter de facon significative. Pour autant, ces sites doiventf ai re | 6 obj et dbéactions ddédam®lioration
et de redynamisation de | 6exi st adagrés. qui sont pr®ci s®es au chapitre | V.3 ci
Les périmétresdespblesfigur ant sur | a scleématiguedebidicRifss oht s ndentendent pas organiser

la localisation du commerce a la parcelle. Le cas échéant, des indications plus précises peuvent figurer dans la
partie 4.3 « Orientations applicables & chaque type de pdle ».
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OAP Commerce et artisanat
Armature commerciale cible

Péles commerciaux existants / projetés

. O Pole structurant

PGOle intermédiaire
Pole de proximité
® Q Site spécifique
. Commerce de gros

P . Ensembles urbains et
REEEEEE * commerciaux cohérents

Orientations spécifiques des sites

Site a conforter, adapter et/ou faire monter
en gamme

4+ Site a développer

117,

&% Centralité urbaine et commerciale
A = . . .
%' prioritaire

Eléments de contexte

® O Gare ou station de métro existante / future
Principaux marchés forains alimentaires

Principaux centres commerciaux existants a
proximité de Plaine Commune
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