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ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON
OAP SECTORIELLE N°31
> SECTEUR DE LA PORTE DE SAINT-OUEN A SAINT-OUEN-SUR-SEINE

Dossi er d o &a@opseiodb tertitbire du 25 février 2020

Mis en compatibilité par délibération du Conseil de Territoire le 13 octobre 2020 (MECDU Village Olympique)

Mis en compatibilit® par arr°t® pr®fectoral du 9 novmimbir®t 20 1de ®lcd iamta®@nti edri nt ®Irdnt g@in®e adn | @o pp atj ielh i I
(MECDU PSU St Ouen)

Mis en compatibilité par arrété inter-pr ®f ect oral du 2 d®cembre 2021 portant reabve auk iracaaxtnécessaired a la téaisattb®de ladignealbEsbn doéut i | it ® publig
Mi s en compatibilit® par arr°t® pr®fector al du 14 mar s ogitad-AniversRaré Grand Patis Ndré « GHUGRNt» @t eqpportaht migeuee compatibiité duj et de
document doéurbanisme intercommunal (PLUIi) de | 6®t ablissement public territorial Pl aine Commune ( MECDU

Modifié par délibération du Conseil de Territoire le 29 mars 2022 (Modification n°1 du PLUI)

Mis en compatibilité par décretdu Cons ei | d6Et at en dmdifiant ld décred B0 2006-1 56 2 02 21 novembre 2016 d®cl arant doéutilit® publique €
troncon de métro automatique du réseau de transport public du Grand Paris reliant les gares de Pont-de- Sevres et de Saint-Denis Pleyel, dans les départements des Hauts-de-Seine et de Seine- Saint-Denis et
emportant mise en compatibilit® des documents doéurbani sme deRuel-MMamamannSaist-Cl euBoes Sorembes, e€Codeb¢dv®itabl

Plaine Commune (MECDU ligne 15 Ouest)

Mise a Jour N°2 des annexes par arrété du Président de I'EPT Plaine Commune du 16 aolt 2022

Modifié par délibération du Conseil de Territoire en date du 11 avril 2023 (Modification n°3)
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PLUI PLAINE COMMUNE ORIENTATION DO MENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) OAP SECTORIELLE PORTE DE SAINT-OUEN

1 CONTEXTE DU PROJET

Un projet global de restructuration urbaine

Face a ce constat assez négatif, la municipalité a souhaité conduire un ambitieux projet de recomposition

urbaine sur ce secteur. Ce projet sbGbappuie sur trois pri
T Requalifier | 6entr®e de ville et revaloriser | e paysage
1 Revitaliser le quartier a dominante résidentielle dans le respect de la morphologie du tissu traditionnel

audonien ;

1 Conforter la vocation économique de certains espaces situés en frontiere du boulevard périphérique
parisien.

A partir de ces grands principes, le projet de restructuration du secteur a progressivement été élaboré et,

apr s quoéoil ait fait | d6objet de | arges d®bats et dbébune c
retenir en ont été dégagées. La proximité du Boulevard Périphérique impligue des mesures conservatoires

pour préserver les futurs habitants ou usagers de l'exposition aux pollutions sonores et atmosphériques. Les

concepteurs et opérateurs immobiliers sontinvittss®™ r ®pondre ° <cette contrainte pro
sur les orientationsd e | 6 OAP Envi r o ndocmntm3-2-& du d&sien de ®LUY).

Le d®vel oppement de ce secteur ~ terme pr®voit | a constr
| 6®chell e communale pr s dened 1% dlee Ilao gpernmoednutc t”i d nd hporr ® vziosni

Porte de Saint-Ouen, vue satellite et périmetre de 'OAP 0 25 50 75 100

Source : IGN, Ortho HR 2017

LaPortede Saint-Ouen est un des espaces dOenj euxestmeyreequemurt ant par | a n®cessit® de | e

| 6am®l i oration de | 6i mage de la ville.

La requalification nécessaire du quartier

Ce secteur qui sbest d®vel opp® aux abords de Pari s, Il e long de | davenue Gabriel P®r i, est le reflet des

di ff®rentes ®tapes de todronnebparisiénseaavec unrissuduebain qui s qaraatéhise

par une forte h®t®rog®n®i t® de | 6®t at, | b6aspect et | a destination des constructions.

Ainsi, ce secteur de la Porte de Saint-Ouen cumule & présent plusieurs dysfonctionnements : la vétusté de
quelues constructions, l es difficult®s de circulation et | dautomobile ¢ omnipr®sente e, un paysage urbain peu
mis en valeur.

Une entrée de ville a valoriser

Par son état dégradé et son absence de cohérence urbaine, le secteur de la Porte de Saint-Ouen offre une
i mage peu valorisante de |l a ville. Ceci e sQuendsérsseitreant plus i mportant pour | a perception de Saint
gue ce secteur est situ® en entr®e de ville et vu, travers® ou fr®quent®, par des milliers dbébusagers chaque jour

1 Ceux quitransitententrePar i s et | a banlieue en e mpPRodede ZamtOudnd axe Gabri el P®ri, wvia I a

1 Ceux qui empruntent le boulevard périphérique et qui longent ce secteur sur quelques centaines de
métres.
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2 ENVIRONNEMENT DU SITE 3 PARTI DOAMENAGEMENT

Ce secteur de 3,1 ha insérés au sein du tissu urbain dense de Saint-Ouen est exposé aux pollutions et
nuisances routieres liées au Boulevard Périphérique Parisien. Il a accueilli des activités susc e pt i bl es ddav
pollué les sols T Prendre appui sur | dexistant ;

1 Respecter la morphologie du tissu traditionnel audonien ;
1 Prendre en compte la diversité des composantes spatiales du secteur ;
1

0Qiuratre principes majeurs fondent | e parti doéam®nagement

TVB Nuisances

Imperméabilisation Tlots de chaleur Energie Espéces Risques Pollutions

Valoriser les espaces collectifs.

\ Fort Fort Faible Faible  Faible Faible Fort
Tableau-Enj eux environnement aux duPogdde8aint@uerP sectorielle ¢
Prendre appui sur | 6exi stant
I sbagit do6®viter de mener des o0p ®@rniantlé quarteer, shres saud®deo vat i on
sauvegarde de | 6existant et ainsi

1 Conserver les constructions qui participent de la qualité du quartier et qui, sous réserve de leur état ou de
leur situation, peuvent étre maintenues ;

1 Réhabiliter ou améliorer les batiments qui le nécessitent ;
T Restructurer, recomposer ou reconstruire, les espaces libres et les espaces béatis dégradés.

Dans cette perspective :

M1 Les espaces 7 proximit® de | édavenue Gabriel P®r i f ont
réhabilitation pour préserver au mieux la diversité du tissu faubourien ;

T Les espaces de ciTurs dbé Il ots font | 6objet dbébune recompo
1 Les espaces proches du boulevard p®riph®rigue sont dest
périphérique.

Organiser la recomposition du quartier sur le respect de la morphologie du tissu traditionnel
audonien

Il sbdbagit dobéidentifier et de diff®rencier

1 Ce qui reléve du tissu économique et ce qui reléve du tissu a dominante résidentielle ;

1 Cequiparticipedu paysage urbain des grands axes structurants
calmes.

Carte-Cont exte environnement al d Rortesdie Bant-Qu@rOAP sectoriell e ¢
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