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0 MODALITES D'APPLICAT ION DES DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

0.1 Champ d'application territorial du PLUi

Le pr®sent PLUI sbapplique sur | 6int®gralit® du terr

statutairement établissement public territorial (EPT) le 1 janvier 2016 dans le cadre de la mise en
place de la Métropole du Grand Paris. Le territoire regroupe neuf communes du Département de la
Seine-Saint-Denis : Aubervilliers, La Courneuve, Epinay-sur-S e i n e -Sairt-Ddnik, dierrefitte-sur-
Seine, Saint-Denis, Saint-Ouen-sur-Seine, Stains et Villetaneuse.

0.2 Articulation du reglement du PLUi avec d'autres dispositions

€

0.2.1 Réglement national d'urbanisme (RNU)
Le r glement national déurbani sme (RNU) sdéapplique,
toutes les occupations et utilisations du sol.
(I s'agit des articles du Code de | 6urbani sme suivant
L111-14aL111-25, ° | dexceptiohaldHbetd dltlPX;l es L 111

R 111-2 (relatif a la sécurité et a la salubrité publique),
R 111-4 (relatif a la conservationoulamiseen val eur dodéun site ou de vesti

== =2 —=a =

agricoles et forestiers),

T R 111-21 et R 111-22 (relatifs & la densité des constructions et & la surface de plancher des
constructions),

1 R 111-23 et R 111-24 (relatifs aux performances environnementales et énergétiques),

(

R111-20 (relatif ° Il dédavis de | a commission d®partemer

f R111-25 (relatif " |l a r®alisation dbéaires de stationnr

f R111-26 (relatif aux pr®occupations dbéenvir@@dmement
Code de I 6environnement),

1 R111-27 (relatif © |l a pr®servation du caract re ou de

paysages naturels ou urbains, et a la conservation des perspectives monumentales),

1 Les dispositions de l'article R 111-27 ne sont pas applicables dans les sites patrimoniaux
remarquables (anciennes zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager 1

[ZPPAUP] etairesde mi se en valeur de | 6architecture et du
¢ R111-31aR111-50 (relatifs au camping, " | 6am®nagement
| 6i mpl antation des habitations | ®g res de diroisirs

et des caravanes).

(
€

T R 11151 (rel atif aux r®si dences d®montabl es const.i

utilisateurs).

0.2.2 Servitudes d'utilité publique (SUP)

Les servitudes d'utilité publiques figurent dans les annexes du PLUi (Tome 5, document n°5-1).

Les servitudes d'utilité publiques sont opposables directement a toutes demandes d'occuper ou
d'"utiliser I e sol. Elles s6imposent aux dispositions
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En cas de contradiction entre les dispositions du PLUi et celles du reglement d'un site patrimonial

remarquable (SPR) i anciennement zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager (ZPPAUP) et aire de mise en valigedunplahe | éarc
de pr®vention doéun risque nat utreesérvittwe dutlie publmue) lesgi que o
dispositions de ces servitudes d'utilité publique sont applicables.

0.2.3 Plan de prévention des risqgues d'inondation (PPRI)

Le plan de prévention des risques d'inondation (PPRI) de la Seine dans le département de la Seine-
SaintDeni s est une servitude d'utilit® pusirSeitpude. 1 CoO
L 6 Saine-Denis, de Saint-Denis et de Saint-Ouen-sur-Seine.

Le reglement du PPRI figurant dans les annexes du PLUi (document n°5-1-, partie 4.1) s'impose a
toute demande d'occuper ou d'utiliser le sol.

Le reglement du PLUi s'appligue concomitamment a celui du PPRI et la régle la plus restrictive
s'impose. Toutefois, en cas de contradiction entre la régle du PLUi et celle du PPRI, cette derniére est
applicable.

0.2.4 Nuisances sonores

Plans d'exposition au bruit (PEB)

Les plans dbéexposition au berQhiatr |l eREBR)e dGa ull 8 ®®reap ode
Paris-Le Bourget figurent dans les annexes du PLUi (document n°5-2-).

Les dispositions des articles L 112-3 a L 112-17 et R 112-1 a R 112-17 du Code de | 6ur be
relatifs aux zones de bruit des a®rodromes, sbéappliqu

Le réglement du PLUi s'applique concomitamment a celui des PEB et la régle la plus restrictive
s'impose. Toutefois, en cas de contradiction entre la regle du PLUi et celles des PEB, ces dernieres
sont applicables.

Nuisances sonores des infrastructures de transports terrestres

La carte de syntheése du classement sonore des infrastructures de transport terrestre, ainsi que
|l 6arr°t® <correspondant du 13 mar s 2000, indi quent
concernés (document n°5-2) :

T e classement dans wune des <cing cat®gories d®finie
modal it®s de cl assement des infrastructures de tra
des bOti ments doéhabitation dans | es secteurs affect

9 la |l argeur des secteurs affect®s par | e bruit de pa

1 les niveaux sonores que les constructeurs doivent prendre en compte pour la construction de
batiments inclus dans ces secteurs.

0.2.5 Servitude de cour commune
Une servitude de cour commune ®tablie confor m®medn€Codaux di sy
de | durbanisme offre |l a possibilit® de ne pas faire @

| 6i mpl antation des <construct i oesgqsecfioa 2.2 duagglenoenttde aux | i |
zone), en y substituant les dispositions relatives a l'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur un méme terrain (section 2.3 du reglement de zone).
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N®anmoi ns, toute | i mit e tralsituéaeunecdstance nunimalender?® mélresi t °
de la limite, future, en vis-a-vis.

0.2.6 Reconstruction a l'identique
En application de l'article L 111-15 du Code de | durbani sme, l orsqu' une
édifiée vient a étre détruite ou démolie, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de
dix ans, sauf disposition contraire du reglement de zone.
Cette disposition nbébest pas applicable dans |l e cas o

déurbani sme p arlasecton 1.4 de la présenie P@®te 1 du réglement.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise aux normes des constructions en matiere
ddbaccessibilit® des personnes ° mobilit® r®duite, do
peuvent toutefois °tre autoris®s par d®rogation au pr

0.2.7 Ri sques technol ogiqgues (autres que
publigue)

SEVESO « seuil bas »

Dans les secteurs exposés a des risques technologiques en raison de leur proximité avec des
établissements dits « SEVESO seuilbaseé au sens de | darticle 3 de | a dir
2012, l es constructions, usages des sols et natures
particulieres en fonction de leur proximité avec lesdits établissements.

La liste des établissements relevant de cette catégorie est consultable sur:
www.installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr/

Pollutions des sols

Les Secteurs délnformation sur l es Sols (SIS), ®l ab
connaissance de | a pollution justifie, not amment en
do®t udes de sol s etesdrea demmésson dedarpollptibngooue prédesver ita sécurité,

la sant® ou |l a salubrit® publique et | environnement

n°5-2 partie 8) et sont consultables sur: www.georisques.gouv.fr/dossiers/sis-secteur-dinformation-
sur-les-sols/donnees#/

Les autres bases de donn®es de | 6Et at rel atives au x
consultables sur :

1 Pour la base de données BASIAS (inventaire historique des sites industriels et activités de
service, en activité ou non) : www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees#

1 Pour la base de données BASOL (inventaire des sites et sols pollués ou potentiellement pollués
appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif) : http://basol.developpement-
durable.gouv.fr

0.2.8 Site NATURA 2000

Le territoire de Plaine Commune est concerné par deux sites NATURA 2000 :

1 Le parc Georges Valbon a La Courneuve, Saint-Denis et Stains ;
1 Le Par c-SaheDehiH | | e
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Le réseau NATURA 2000 est un ensemble de sites naturels européens, terrestres et marins, identifiés
pour la rareté ou la fragilité des espéces sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats. Ce
réseau mis en place en application de la Directive « Oiseaux » de 1979 et de la Directive « Habitats »
de 1992 vise a assurer la survie a long terme des especes et des habitats particulierement menacés,
a forts enjeux de conservation en Europe.

La zone de protection spéciale NATURA 2000 FR1112013 (document n° 5-2-14-2) « sites de la
Seine-Saint-Denis » est composée de 15 entités réparties sur 20 communes. Le site classé au titre de

ladirectve ¢ Oi seaux €& par arr°t® interminist®riel du 26
|l 6annexe I de |l a directive. Un document déobjectif s
| 6ani mat eur depuis | e 29 novembr éfectdral h©12011-2161®d¢ 3 appr O |
septembre 2011.
La carte des sites NATURA 2000 est consultable sur: http://carmen.developpement-
durable.gouv.fr/18/Nature_et Biodiversite.map
0.2.9 Réglement sanitaire départemental
Sont applicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur ayant un impact
sur | 6am®nagement de | despace, ai nsi gue |l es autres
dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales, etc.
Le Reéglement Sanitaire Départemental de la Seine Saint-Denis est consultable sur:
https://www.iledefrance.ars.sante.fr/sites/default/files/2016-
12/reglement sanitaire _departemental93.pdf
0.2.10 Autres |égislations ou réglementations
Les r gles du PLUi sdappliquent sans pr® udice des au
notamment :
1 les Espaces Naturels Sensibles des Départements ;
1 les Droits de Préemption ;
1 les p®rim tres de D®cltaration doéoUtilit® Publique
1 le site patrimonial remarquable (SPR) des Puces de Saint-Ouen
1 la protection du patrimoine archéologique,
1 les regles relatives a la sécurité et la salubrité publiques,
1 Clbétures, ravalements et démolitions :
- L6®di fication des cl*ttures peut 421t12 du Cede Weni s e

| ur bani s me)
- Le ravalement de facades peut étre soumis a déclaration (article R 421-17-1 du Code de

| ur bani s me)

- Les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir (article R 421-27 du Code de
| ur bani s me)

- La liste des communes concernées par les trois dispositions ci-dessus est annexée au PLUi
(documents n°5-2 parties 14 a 16)
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0.3 Composition des dispositions réglementaires du PLUI

Les dispositions réglementaires du PLUi sont composées de plusieurs piéces :

1 le réglement écrit ;
1 le réglement graphique.

0.3.1 Le reglement écrit

Les parties 1 et 2 du réglement écrit sont présentées en 6 chapitres :

Chapitre 1 - Destination des constructions et usage des sols
Chapitre 2 - Morphologie et implantation des constructions
Chapitre 3 - Nature en ville

Chapitre 4 - Qualité urbaine et architecturale

Chapitre 5 - Déplacements et stationnement

= =4 =4 A -a -A

Chapitre 6 - Equipements et réseaux

Sauf disposition explicite contraire, les schémas et graphiques insérés dans le réglement écrit (Partie
1 et Partie 2) constituent des illustrations sans portée réglementaire.

La Partie 1 du réglement (document n°4-1-1)

La présente Partie 1 du reglement du PLUi comporte des définitions des termes utilisés et des
dispositions réglementaires écrites applicables a toutes ses zones, dont notamment :

1 Les définitions géométriques de certaines dispositions (retrait, recul, bandede construct i bi | i

1 Les régles applicables de fagon transversale et qui ne sont pas systématiquement intégrées dans
le reglement de chaque zone (par exemple : la mixité sociale, les espaces boisés classés, les
empl acements r®serv®sé).

La Partie 2 du réglement (document n°4-1-2)

La Partie 2 du réglement regroupe les dispositions applicables dans chaque zone, leurs secteurs et
leurs sous-secteurs, délimités au plan de zonage.

La Partie 3 du reglement (document n°4-1-3)

La Partie 3 du réglement concerne l'identification du patrimoine bati. Les éléments ou ensembles batis
patrimoniaux identifi®s sont class®s par commune et

La Partie 4 du reglement (document n° 4-1-4)
La Partie 4 du reglement regroupe :

1 laliste, classée par commune, des emplacements réservés :

- auxvoiries (article L151-41 1A du Code de | O6urbani sme)
- aux ®qui pements doéint®r °t coll ectif 15841 2%idust all at
Code de | 6urbani sme)

- aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques (articleL151-41 3 A du Code de | durbani sme)

1 laliste des emplacements réservés en vue de la réalisation de logements, dans un objectif
de mixité sociale (article L 151-414°duCode de | 6urbani sme) ;
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T la liste des servitudes de | ocalisation pr®vues po
installations d'intérét général, ainsi que pour des espaces publics et espaces verts (article L 151-
41, dernier al iumamiame). du Code de | 6

1 La |iste des p®rim tres doattent dartideel 1514105° eu ddéam®
Code de | 6urbanisme), avec indication de | eur date
0.3.2 Le reglement graphique

Les documents graphiques réglementaires du PLUi sont composés de plusieurs plans :

9 Le plan de zonage de synth se 7 | 6 ®21,ecbuvrant 1/ 10 O
I'ensemble du territoire. Ce plan permet de visualiser le zonage a I'échelle du territoire, mais il ne
comporte pas toutes les dispositions graphiques. Pour avoir une information compléte il convient
de se reporter aux plans de zonage détaillés.

1 Les plans de zonage d®t5a0" (d@simeiit nU-8-B.c @es Iplars 1/ 3
comportent toutes les dispositions graphiques applicables. lls indiquent :

- la délimitation des zones et des secteurs de zone. Cette indication permet de se reporter au
reglement de zone applicable (Partie 2 du réglement) ;

- la délimitation des secteurs faisant I'objet d'orientations d'aménagement et de programmation
(OAP) sectorielles ;

- des prescriptions graphiques relatives a l'affectation des sols et a la destination des
constructions, telles que les emplacements réservés, les servitudes de localisation, les
i n®aires commerci aux, | es P®r i m tres rdettelier s
déam®nagement gl obal (PAPAG) ... Sauf indication c
décrits dans le chapitre 1 de la présente Partie 1 du réglement, et complétés dans la partie 4
du reglement.

- des prescriptions graphiques relatives a la morphologie et a l'implantation des constructions,
telles que les alignements et les reculs obligatoires, les discontinuités et les percées visuelles,
des hauteurs spécifiques. Dans ce cas, ces normes fixées graphiquement se substituent a
celles fixées par la régle écrite de la zone. Les effets de ces dispositions sont décrits dans le
chapitre 2 de la présente Partie 1 du réglement.

- des prescriptions graphiques relatives a la qualité paysagére et écologique, telles que des
alignements doar benagualdes a préserveraded aspases végétalisés a
préserver (EVP), des espaces végétalisés des ensembles résidentiels a préserver ainsi que
des espaces boisés classés (EBC). Les effets de ces dispositions sont décrits dans le chapitre
3 de la présente Partie 1 du reglement.

1 Les plans de stationnement (document n°4-2-3) sur lesquels figurent les zones de bonne
desserte par les transports collectifs, dans lesquelles les normes de stationnement applicables
peuvent étre spécifiques. lls sont composés de deux plans :

- le plan des zones de bonne desserte applicables aux bureaux (document n°4-2-3-1) ;

- le plan des zones de bonne desserte applicables aux destinations autres que les bureaux,
notamment les logements (document n°4-2-3-2) ;

1 Le plan du patrimoine bati (document n°4-2-4) sur lequel sont identifiés les éléments et les
ensembles bO©tis patrimoni aux. ! comprend un pl an
zooms communaux. Les effets de ces dispositions sont décrits dans la section 4.4 de la Partie 1
du reglement, et complétés dans la Partie 3 du réglement.

1 Le plan de zonage pluvial (document n°4-2-5) sur lequel sont notamment identifiés les débits
de rejet applicables aux diff®rentes parties du t
figurent & la section 6.2 de la Partie 1 du réeglement.
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1 Le plan des périmétres de mixité sociale (document n°4-2-6) sur lequel sont identifiés les
secteurs dans lesquels sont applicables les dispositions prévues au paragraphe 1.1.2 de la Partie
1 du reglement.

1 Le plan des secteurs de servitude de taille minimale des logements (document n°4-2-7) sur
lequel sont identifiés les secteurs dans lesquels sont applicables les dispositions prévues au
paragraphe 1.2.3 de la Partie 1 du réglement.

0.4 Articulation des différen tes parties du reglement entre elles

04.1 Articulation des parties 1 et 2 du réglement

La présente Partie 1 du réglement (les définitions et dispositions générales applicables a
toutes les zones) et la Partie 2 du reglement (les dispositions applicables a chacune des zones
d®l i mi t ®es au plan de zonage) sbébappliquent cumul ati ve

Toutefois, les dispositions figurant dans la Partie 2, si elles sont en contradiction avec celles
de la Partie 1, se substituent a ces derniéres.

Les dispositions de la Partie 1 du réglement ne sont pas applicables dans les zones UP (zones
urbaines de projet: UP1, UP2, UP3é), " | '"exception

1 des dispositions graphiques figurant aux plans de zonage détaillés, qui peuvent compléter
les dispositions du réglement de la zone UP ou, si elles sont en contradiction avec ces derniéres,
sdy substituer. Les modalit®s dbéapplication de <ces
étre précisées dans le réglement de la zone UP, par dérogation a la Partie 1 du réglement ;

¢ des dispositionsrégl ement ai res figurant aux plans doéidenti fi
n°4-2-4) ;

1 des ®ventuel |l es autres di spositions de | a Partie
expressément prévue par le reglement de zone UP.

0.4.2 Articulation du reglement écrit et du réglement graphique

Les dispositions figurant dans les documents graphiques complétent les regles écrites ou, si elles sont
en contradiction avec ces derni res, sy substituent .

0.5 Articulation du reglement et des orientations d'aménagement et de
programmation (OAP)

05.1 Le contenu des OAP

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP), regroupées dans le Tome 3 du PLUi,
sont réparties de la facon suivante :

1 Trois OAP thématiques concernant I'ensemble du territoire :
- Environnement et santé (document n°3-2-1)
- Commerce et artisanat (document n°3-2-2)
- Grands axes et urbanisme de liaison (document n°3-2-3)

1 Des OAP sectorielles (document n°3-3), dont les périmétres figurent aux plans de zonage
détaillés.
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0.5.2 Articulation des OAP avec le reglement
Toutproj et doi t °tre compatible avec | es orientations
gudelles soient th®matiqgues ou sectorielles.

Les orientations complémentaires aux dispositions réglementaires

Les orientations d'aménagement et de programmation viennent compléter les dispositions
reglementaires. Elles peuvent, par exemple :

1 pr®ciser | dapplication spatiale de dispositions r®
des destinations des constructions),

T pr®ciser | es modal i teRcertaides regtes gpar exemple Taunodulationddes
hauteurs des constructions et des r gles doespaces

1 renseigner des sujets sur lesquels le reglement est muet.

Les projets sont, alors, a la fois compatibles avec les OAP et conformes au réglement.

Les orientations de secteur dbéam®nagement (sans

L6OAP secS8ioRoutesel € ¢a Courneuve correspond ~ un secte
r gl ement de zone. Ainsi, seul es sont applicabl es
éventuelles dispositions graphiques figurant au plan de zonage et les éventuelles dispositions

relatives a la protection du patrimoine bati (Partie 3 du reglement).
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0.6 Nomenclature des zones définies par le plan de zonage

La totalité du territoire est découpé en zones ou secteurs de zone. A chacune de ces zones est
applicable un réglement spécifique figurant dans la Partie 2 du reglement écrit.

ZONES DESCRIPTION

La zone UMD correspond aux espaces mixtes a forte densité des villes : centre-ville dense,
abords déun ptle gare ou dbéun axe de trans
mixte peut regrouper de nombreuses fonctions urbaines (habitat, commerces et services,
artisanat, équipements).

Le bati, dense avec des hauteurs plus importantes, est principalement organisé selon un

ordonnancement continu et ~ |1 d6alignement de
Lédobjectif poursuivi est de d®velopper ces
permettre a certains quartiers, notamment ceux situés autour des grands poles de transports
collectifs, dbébaccueillir davantage de const

Dans cette zone, deux secteurs sont identifiés :

- Le secteur UMDg autorisant le commerce de gros ;
- Le secteur UMDm cor respondant ~ une parti e Saht
Denis.

La zone UMT correspond principalement aux espaces denses des centres-villes anciens, au
tissu traditionnel. Cette zone mixte peut regrouper de nombreuses fonctions urbaines (habitat,
commerces et services, activités, équipements).

Le bati est rythmé et majoritairement continu, avec un parcellaire serré et de nombreux rez-de-
chaussée animés.

Ldobjectif poursui vi est de valoriser la c
préserver leur identité morphologigue et soci al e, tout en perm
également de renforcer leur attractivité liée a leur multifonctionnalité.

Dans cette zone, deux secteurs sont identifiés :

- Le secteur UMTa correspondant aux centres-v i | | e s d 0 AtdePeerrefitiedsur-
Seine ;
- Le secteur UMTb correspondant aux centres-villes de Saint-Denis et de Stains.

La zone UM correspond a des espaces mixtes de densités intermédiaires, au bati hétérogene.
Cette zone mixte regroupe de nombreuses fonctions urbaines (habitat, commerces et services,
activités, équipements).

Lédobjectif poursui vi itededfondiens gi la @sesité merpholdgigue dui
b ot i et de ma’ triser les densit®s en favo

UM composante paysagere plus affirmée
Mixte p paysagere p .
Dans cette zone, deux secteurs sont identifiés :
- Le secteur UMh correspondant des secteurs faisant
r®novation de | 6habitat et; de r ®sorpti o
- Le secteur UMs, situé a Epinay-sur-Sei ne, f ai sant | 6obj et
et de traitement paysager particulieres.
La zone UC, a dominante résidentielle, regroupe des ensembles de logements collectifs souvent
i mplant ®s sur de vastes emprises fonci res.
urbaines telles que des équipements ou des commerces.
uc L 6 jedif poursuivi est de permettre le renouvellement de ces sites, en favorisant la

restructuration du bati, le renforcement de la mixité résidentielle et la valorisation des qualités

Habitat collectif . . - .
écologiques liées aux espaces libres et paysagers.
Dans cette zone, un secteur est identifié :

- Le secteur UCadédié aux projets du Nouveau Programme National de
Renouvell ement Urbain (NPNRWSeie | a con
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ZONES DESCRIPTION
La zone UH, correspond aux espac e s individuglointégrana
souvent une part i mportante dbbespaces Vv®g®

hétérogenes ainsi que des lotissements ordonnancés.

Léobjectif pour sui vi est de pr®server |l a eq
ma ' trisant |l es densit®s, en pr®servant | es
limitant les divisions.

UH Dans cette zone, guatre secteurs sont iden
Habitat pavillonnaire préserver leurs caractéristiques urbaines et architecturales :

- Le secteur UHjl correspondant a la cité-j ar din doé6Or gemont S

commune dfuEpeiinnaey en | i mi t e d gj#dinge prdlorge sur

la commune do6Argenteuil qui eneuctempr end

- Le secteur UHj2 correspondant & la cité-j ar di n Bl ument hal
commune dsuESeinenen fimite avec Villetaneuse.

- Le secteur UHj3 correspondant a la cité-jardin de Stains.

- Le secteur UHp correspondant aux ensembles de composition urbaine homogéene
situés a Villetaneuse, dont les caractéristiques sont a préserver.

La zone UA regroupe |l es grandes zones doba
secteur secondaire ou non tertiaires.

L 6objpeocutrisfui vi est de maintenir et de dyna
gualit® urbaine et paysag r e, déaccueillir
végétalisation accrue des espaces libres et des constructions*.

11 sbageéent ®dal é@mvoriser | 6i mplantation de
| 6®col ogie ou | dagriculture urbaine.

UA

L, . Afin de favoriser la diversité des activités économiques accueillies, les bureaux peuvent étre
Activité économique

autorisés ou autorisés sous conditions dans certains secteurs.

Dans cette zone, quatre secteurs sont identifiés :

- Le secteur UAa autorisant le bureau sous conditions ;

- Le secteur UAb aut ori sant | e bureau, | 6art ietg
| h®ber gement httelier dtasdswueln stuinguem
économiques et tertiaires ;

- Le secteur UAe autorisant le bureau sous conditions et les établissements
déenseignement , de sant® et ddaction so

- Le secteur UAg autorisant le commerce de gros.

La zone UE est destinée a accueillir des activités économiques mixtes, notamment celles du
secteur tertiaire comprenant les bureaux et les grands centres commerciaux.

Lédobjectif poursuivi est de renforcer tl odadtatc
sur le territoire de nouvelles activités économiques, et a celles déja implantées de se
développer.
; UE Afin de pr®server la diversit® des acti gnoh
Economique mixte tertiaires peut étre exigée dans certains secteurs.

Dans cette zone, quatre secteurs sont identifiés :
- Le secteur UEb autorisant le bureau sous conditions ;

- LesecteurUEcdest i n® ~ | daccueil des ;grands

- Le secteur UEeaut ori sant |l es ®tablissementisac{
socialeet |l es salles dbéart et de spectacle

- Le secteur UEghper mettant | a r®alisation doi mn
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Grands services urbains et
grands équipements

ZONES DESCRIPTION
La zone UG regroupe de vastes emprises accueillant des grands services urbains telles que des
emprises routiéres ou ferroviaires, ainsi que les terrains liés a certains équipements collectifs a
grand rayonnement : gares, sites hospitaliers, universitaires, sportifs, portuaires etc. Elle inclut
également les emprises du canal Saint-Denis.
Lébobjectif poursuiuvi est de maintenir ces g
une gestion adaptée aux besoins de leur évolution.
Il sdagit ®galement de conserver | es abordggsi
sont des continuités écologiques et participent au déplacement de la faune.

UG

Dans cette zone, six secteurs sont identifiés :

- Le secteur UGh dédié au Stade Bauer a Saint-Ouen-sur-Seine ;

- Le secteur UGc dédié au Campus Condorcet a Aubervilliers ;

- Le secteur UGged, dédié au Grand Equipement Documentaire du Campus Condorcet
a Aubervilliers ;

- Le secteur UGg dédié aux gares du Grand Paris Express ;

- LesecteurUGmd ®di ® au Fort-Dehis; | 6 Est Saint

- Lesecteur UGmid ®di ® au projet de site unique

- Le secteur UGp dédié aux piscines olympiques du Centre Aquatiqgue Olympique a
Saintt-Deni s et du Fort doéAubervilliers.

- Le secteur UGchu dédié a la réalisation du Campus hospitalo universitaire Grand
Paris Nord ( CHUGPN) dans le secteur Garibaldi a Saint-Ouen-sur-Seine

UurP1, UP2,
Projet

u

Les zones UP correspondent aux espaces identifiés comme secteurs de projet, sur lesquels une

recomposition urbaine est programmée a plus ou moins long terme, et nécessitant des regles

particulieres.
6objectif

L poursui vi est de
déassurer |

eur qualit® urbai

permettre | a
ne, paysag re e

UVP
Urbaine verte et paysagéere

La zone UVP correspond aux espaces urbains a composante végétale et paysagére. Elle
regroupe des jardins, squares, espaces publics partiellement végétalisés, des espaces dédiées
au sport, aux loisirs ou aux activités culturelles. Cette zone comprend en outre des espaces
urbains dédiés aux activités portuaires du canal Saint-Denis et de ses berges.

Lédobjectif poursuivi est de renforcer la pr
valoriser, en proposant des aménagements paysagers de qualité et en limitant les constructions.

Il sdagit ®galement de pr®server | es caract

Dans cette zone, trois secteurs sont identifiés :
- Le secteur UVPu dédié aux ports urbains, aux activités du batiment et aux activités
de distribution de colis conteneurisés
- Le secteur UVPc dédié aux installations culturelles et activités de loisirs
- Le secteur UVPs dédié aux équipements sportifs

Le zonage UVP constitue

Il urbani sme.

une pr ot e dili2ddu Cada geg

La zone N correspond aux espaces naturels sensibles au regard de leur qualité paysagere,
esthétique ou écologique existante ou des objectifs liés au développement de ces qualités.

Elle inclut les espaces particulierement sensibles que sont les sites Natura 2000. Elle comprend
également les grands parcs, les berges de la Seine non aménagées, les jardins partagés,
familiaux ou ouvriers, les cimetiéres ou encore les coulées vertes liées aux infrastructures.

Lébobjectif poursuivi est de prot®ger
ne serait pas compatible avec leur préservation et leur amélioration.

ces es

Dans cette zone, cing secteurs sont identifiés :

- Le secteur N2000 dédié aux sites classés NATURA 2000 ;

- Le secteur Nj dédié aux jardins partagés, familiaux ou ouvriers ;

- Le secteur Nc dédié aux cimetiéres ;

- Le secteur Nsl1 (STECAL) dédié au centre équestre de la commune de la
Courneuve ;

- Le secteur Ns2 (STECAL) dédi ®
Sain-Denis.

au secteur de renat ur-

1
Rluj
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ZONES DESCRIPTION

La zone A correspond a des espaces agricoles maraichers.

Léobjectif pour sui vi est de pr ®server ces
d®vel oppement de | 6agriculture urbaine.
O7L6application de |l a r gle au terrain

En application -2 ddaCodel de Rl A61db anlotisseneent owddanss | e c a
celui de la construction, sur une unité fonciére* ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de

plusieurs constructions dont l e terrain dboassiette d
jouissance, lesreglesdu PLUis'appl i quent ~ | éensemble du projet avant
Cette disposition: nbest pas applicable

¢ danslazone UH ;

§ pour | a mise en Tuvre de |l a servitude de taille mi
1.2.3 de la Partie 1 du réglement ;

T pour | 6 adgepdisposittohsiretatives au stationnement prévues a la section 5.2 de la Partie
1 du réglement ;

f pour | 6application des r gles relatives63delaa col |l €
Partie 1 du reglement.

0.8 Régles spécifiques applicables a ¢ ertains lotissements

Les dispositions issues des r glements des | otisseme
applicables pendant une dur®e de 10 ans ~ compter de
déclaration préalable.

A titre informatif, il est précisé que les dispositions issues des cahiers des charges des lotissements
peuvent rester opposables entre les colotis, y compris dans les lotissements de plus de 10 ans, sur
décision des colotis

0.9 Définitions

091 Lexique

Les termes ou dispositions définis ci-dessous sont identifiés dans la suite de la Partie 1 et
dans la Partie 2 du reglement par un astérisque (*) quand il y est fait référence.

ACCES

Correspond ° | a limite ou " | 6éespace, tel quweda portail
voie et ses accessoires (trottoir* notamment), par lequel les véhicules et/ou les piétons pénétrent sur

le terrain depuis la voie ou la servitude de passage qui le dessert. La bande de terrain située sur une

unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains ne constitue pas une voie de desserte.

ACROTERE

Elément de la construction situé au-dessus du nu supérieur de la dalle haute du dernier niveau.
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Lahaut eur de |l 6acrot re comprend |l e complexe dobisol at
de terre végétale (le cas échéant), et le garde-corps plein ou a claire-voie de la toiture, que celle-ci
soit ou non accessible.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°10

AFFOUILLEMENT ou EXHAUSSEMENT DU SOL

Modification du niveau du sol par déblai ou remblai.

AGRICULTURE URBAINE

Agriculture professionnelle ou non, a dimension économique, sociale, culturelle, de loisirs, définie a

| 6 ar t311l€l dwecode rural. Elle est vécue et pratiquée dans la métropole par des exploitants et par

des habitants dans leur vie quotidienne. Elle peut étre orientée sous condition vers les circuits courts

ou | 6aut oconsommati on c o mmeElle \emretient de® d$iens cfonctionoeilst s Il ong
réciproques avec la ville.

ALIGNEMENT

Léalignement ou | a | igne 2.0%demPrdtel dutraglanment) e¢tiabnite par agr
du domaine public ou de la voie privée ouverte a la circulation générale, au droit des propriétés
riveraines et des parcelles mitoyennes.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°1

ALI GNEMENT D6 ARBRES

Groupe dobéarbres plant®s de mani re align®e en respec
chemi nemenevoiomu dodu

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°8

ANNEXE

Construction de faible dimension dont l'usage est lié et complémentaire a la destination de la
construction principale. I peut sbdagir par exempl e
déchets, abris de jardin, remise, sans que jamais cette annexe ne puisse étre utilisée en tant que

logement, bureau, commerce...

L'annexe n'est pas accolée a la construction principale et n'a pas de liaison physique avec elle, bien

qu' el l e soit implant®e sur | e m° me t emiseactcoléauhea const
construction principale ne constitue donc pas une annexe mais une extension de la construction et un

local accessoire.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

ARBRE DE GRAND / MOYEN / PETIT DEVELOPPEMENT, BUISSON

Cat ®gori es de v®g®t aux utilis®s pour | 6application |
paragraphe 3.22de | a Partie 1 du r gl ement. A titre dbéexemyg
correspond a un marronnier, un arbre de moyen développement a un tilleul et un arbre de petit
développement a un cerisier.
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ARBRE REMARQUABLE

Arbre repéré au plan de zonage pour diverses particularités (rareté, dimensions, positions, age ou
encore valeur historique ou symbolique). | | rel ve donc do wssé gndonctiognakeoi ne et
son intérét national, régional, départemental ou local.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°8

ATTIQUE

Ni veau sup®rieur déune construction d®veloppant une
étages courants inf ®r i eur s, et dont | 6une au moins des fa-ade:
mi ni mum par rapport au nu g®n®r al débun ou plusieurs p

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6

AUVENT
Toit en surplomb, en saillie sur un mur, soutenu ou non par des poteaux.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6

BAIE OU VUE

Une baie ou une vue est une ouverture dans une facade servant au passage, a la vue (vitrage
transparent),| & a®rbaatcicoms ddouune construction, dont | es
paragraphe 2.2.4 de la Partie 1 du réglement.

Une baie ou vue peut étre de deux types :

1 Baie principale : baie constituant | 6®cl air ementstrpctioa.mi er de
Elle dispose dbébune hauteur déall ge ~ 1,20 m tre
traversante ou dbébune baie dbéangle d®limit®e par de
importante superficie cumulée de clair de jour en facade. Est considérée comme piéce principale
toute pi ce destin®e au s®jour, au sommeil , au bur e

1 Baie secondaire: bai e constituant | 6®cl ai rement premier

construction. Est considérée comme piéce secondaire toute piéce autre que principale.

Lbensembl e des baies ou vues ndéd®t ant pas inscrites
fenétres de toit*, sont considérées comme une baie secondaire.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figures n°3 et n°6

BALCON

Plate-forme & hauteur de plancher fermée par une balustrade ou un garde-corps, en saillie par rapport
au nu général de la facade, et desservie par une ou plusieurs portes-f en°t r es . La surface ¢
ndest pas compt achliddld sarfRe dedplamciser. | e ¢ al

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6

BANDE DE CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE

Bande de terraindans etau-d el © de | aquell e sdappliquent des r gl e
modalités prévues au paragraphe 2.1.1 de la Partie 1 du reglement.

BARBACANE
Tube ou ouverture ®troite am®nag® en bas dddunre merrds
afin de faciliter | 6®coul ement des eaux.
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CESURE
Interruption du bati sur toute sa hauteur (hors sous-sol) et sur toute sa profondeur.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°4

CHASSIS DE TOIT

Fenétre de toit permettant I'éclairage et I'aération des combles. Il est percé dans la toiture et posséde
le méme degré de pente que cette derniere.

CLOTURE

La cltture d®signe tout type dbdbouvrage (tel gue mur ,
de végétaux cléturant un terrain et servant a délimiter deux propriétés privées entre elles ou a
délimiter une propriété privée et le domaine public.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

Ci UR D61 LOT

Le ciur dé I ot d®signe | 6espace | ibre, paysag® et/ ou
flot. 1l est généralement situé sur les fonds des terrains. |l peut prendre appui sur plusieurs terrains
déun m°me "l ot.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°8

COMBLES

Les combles désignent les volumes compris entre le plancher haut du dernier niveau et la toiture
d6éune c o nisdépendanment de la forme de la toiture (Mansarde, toiture a deux pentesé )

Un comble est considéré comme aménageable & partir de 1,80 métre sous poutre, & condition que le
plancher soit porteur. Il constitue dans ce cas un niveau

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par une personne en sous-sol ou en surface.

CONSTRUCTIONS CONTIGUES

Des constructions sont contigués lorsque leurs facades sont en contact. Toutefois, des constructions

dont les facades sontseule ment r el i ®es par un ®| ®ment architectur a
escalier ou un auvent, ou dont la vue en plan révéle un point de contact, ne constituent pas des

constructions contigués.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°4

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction existante est une constrd2l®9dwn r ®gul
Code de | 6urbanisme. Une ruine ne peut pas °tre consi
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DEBIT DE REJET

Débit maximalautor i s® pour | e rejet dbéeaux pluviales dans | e
sur le territoire selon la capacité du réseau et sa nature (unitaire ou séparatif). On parle également de
débit de fuite.

DEBORD DE TOITURE

Parti e de | a&ondtractioh enrsallie gab rappa@t au nu général de la facade.

DESTINATION et SOUS-DESTINATION

Désigne les différentes fonctions pouvant étre assurées par une construction (telles que logement,
bureaué), auxquell es des r gliecsabd p®ci fLibdgeunesse mbd ev ednets
et sous-destinations sont rappelées dans le tableau figurant au paragraphe 1.1.2 de la Partie 1 du

reglement.

DISCONTINUITE

I nterruption ou rupture doébun ® ®ment boOti continu dou
EAUX USEES

Eaux proven a n't des di ff®rents usages domestiques de | 6e
(cuisines, buanderi es, sall es déeau) , |l es eaux van,|
déinstallations similaires des | ocauxpaaylapd6.22at i on.

de la Partie 1 du reglement.

EAUX PLUVIALES

Eaux provenant des précipitations atmosphériques et qui ruissélent sur les sols et surfaces urbaines.
Leur composition est détaillée au paragraphe 6.2.3 de la Partie 1 du reglement.

EDICULES TECHNIQUES

Locaux ou installations techniques liés au fonctionnement de la construction et qui émergent des

toitures, tels que | es machineries dbédascenseurs, syst
producti on do ®n e rkage, acces hux itures; etad ks nessort pas soumis aux regles
doéi mptliaonnt apar rapport aux | imites s®paratives et au X

unes par rapport aux autres sur un méme terrain.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

EGOUT DU TOIT
L6®gout du toit correspond © | 6intersection entre | a

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

EMPRISE AU SOL

Superficie résultant de la projection verticale au sol du volume de la ou des construction(s) édifiée(s)
sur le terrain, dans les conditions définies a la section 2.4 de la Partie 1 du réglement.
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EMPRISES PUBLIQUES

Désignent les espaces extérieurs ouverts au public tels que les parcs, squares et jardins publics,
places, cimetiéres, aires de stationnement publiques, cours et berges de la Seine et du canal Saint-
Denis.

EPANNELAGE

D®signe | a forme simplifi®e des masses bOties

ESPACES LIBRES

constit

Parties du terrainnonoccup ®es par | 6emprise au sol des constructio

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°7

ESPACES VEGETALISES

Parties des espaces libres, de pleine terre ou non, dont la composition allie les différentes strates de

végétation selon une densit ® mi ni mal e pr ® ue par | es unit®s de pl a
espaces végeétalisés est de minimum 0,90 metre, hors pleine terre.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°7

ESPACES DE PLEINE TERRE

Parties des espaces végétalisés ne comportant aucune construction, installation, ni aucun ouvrage,

en surélévation* commeensous-sol , jusquédé”™ | a roche, et permettant |
en cas dbdbouvrage n®cessaire au foncti ormpukcment des tr a

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°7

ESPECE INDIGENE ou ESPECE LOCALE

Esp ce v®g®tale pr®sente naturell ement en un |

des espéces préconisées en lle-de-France est établieparl 6 Agence R®gi onale de

n°5-3 du PLUi, partie 2).

ESPECE INVASIVE

Espéce végétale introduite, intentionnellement ou non, dans un territoire situé hors de son aire de
répartition naturelle, qui se multiplie sur ce territoire et y forme une population pérenne nuisant a la

diversit® biologique. La liste des esp ces consi

Régionale de Biodiversité (annexe n°5-3 du PLUi, partie 2).

EXHAUSSEMENT
Voir AFFOUILLEMENT

EXTENSION

Une extension consiste en la réalisation de travaux visant a agrandir une construction existante, selon
les modalités précisées au paragraphe 1.1.2 de la Partie 1 du reglement.
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FACADE ou PARTIE DE FACADES

Face vertical e doéun aessusdusiveauwda $oleristantaprés tra@eeix, guelle que

soit sa for me, qubéell e comporte ou non des ouverture
(non compris les saillies et les retraits de toute nature, ainsi que les doubles peaux si celles-ci

recouvrent moins de la moitié de la surface de la facade) correspond au nu général de la facade.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°9

FACADE AVEUGLE ou MUR AVEUGLE
Facade, sans vue ne comportant aucune baie.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figures n°4 et n°6

FACADE PRINCIPALE

Toutes les facadesde | a construction faisant face ~ | a | imite
publique ou privée les desservant.

FAILLE

Interruption de la construction sur une partie de sa hauteur au moins égale a deux niveaux (hors sous-
sol), sur une largeur au moins égale a 4 metres, et sur toute sa profondeur.

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure des pans de toiture inclinés selon des pentes opposées.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6

FENETRE DE TOIT

Nom générique des ouvertures & chéassis ouvrant vitré établi dans les couvertures. On distingue des
fenétres de toit les lucarnes et les « chiens assis » du fait du caractere vertical de la baie qui les
compose.

FRONT BATI

Constitue un front bati toute suite de fagades construites en continuité ou tout ensemble béati composé
de constructions, pouvant servir de r ®f ® ence pour | 6

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

GABARIT

D®signe | 6ensemble des plans verticaux, horizont aux
doit sdinscrire |l a construction. 1 r®sul te de | a co
prospects et dbéespaces | ibres.

HAIE VIVE

Structure végétale linéaire composée de différences essences locales associant arbres, arbustes et
buissons, pouvant constituer une clbture.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6
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HAUTEUR
La hauteur maximale (Hmax) des constructions peut étre définie par :

1 Une hauteur de facade (Hf): di ff®rence dbéaltitude mesur ®e vert
référence bas et le niveau de référence haut de chaque facade ;

¢ Une hauteur totale (Ht): | a hauteur totale déune consplushagtt i on co
y compris sa toiture, hors exceptions listées au paragraphe 2.5.3 de la Partie 1 du réglement ;

¢ Une hauteur en nombre de niveaux : nombre de niveaux dobébune -deonstruc:
chaussée.

1 Un gabarit sur voie permettant de moduler la hauteur des constructions en fonction de la largeur
des voies le long desquelles elles sont implantées.

Les modalités de mesure de la hauteur sont définies a la section 2.5 de la Partie 1 du réglement.

HEBERGE

Désigne la ligne formée, sur un mur mitoyen séparant deux constructions accolées ou adossées et de
haut eur s i n®gal es, par |l 6arr°te de |l a construction
jusqudo¥ |l e mur est consi d®r ® comme mitoyen.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°4

HOTEL A INSECTES

Di spositif facilitant Il a survie hivernale db6insecte
pollinisation et | a biodiversit® sont recherch®es,
construction 7 haut e ( étail sertd® supportyde pomte a desnespetea telles Lo

gue les abeilles magonnes.

ILOT

Partie du territoire, batie ou non, délimitée par des voies publiques ou privées, hors voie navigable
naturelle.

IMPERMEABILISATION

R®duction de | a maapassurertI®libred @hfiltnationt deg eaax pluviales, par des
constructions ou la pose de revétements étanches.

INFILTRATION

Principe dé®vacuati on des eaux pluvial es par gravit
capacités naturelles de perméabili t ® des terrains, avec ou sans | a pr ®s
usage (bassin, noue v®g®talis®e, tranch®eé¢).

JARDINS FAMILIAUX OU OUVRIERS

Espaces de pleine terre, divisés en parcelles de taille variable (généralement de 30 a 200 m2), ou

chaque parcelle est confiee a un ménage, et est destinée a étre plantée en especes comestibles a
vocation dbéautoconsommati on. Certaines parcelles peu
abriter des potagers pédagogiques en lien avec des écoles ou centres de loisirs.
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JARDIN PARTAGE

Espace ouvert au public dans | equel un groupe organi s
en pleine terre, des plantes généralement comestibles. La fonction sociale des jardins partagés prime
sur leur fonction nourriciere.

JOUR DE SOUFFRANCE

Ouverture dont les caractéristiques sont définies par les articles 675 a 680 du code civil, laissant
uniguement passer la lumiére sans permettre le regard, et située a une hauteur au moins égale a :

1 2,60 metres au-dessus du sol du rez-de-chaussée de la construction ;
¢ 190métreau-dessus du sol dbéun ®tage.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figures n°3 et n°6

LOCAL ACCESSOIRE

Local accolé a la construction principale, dont il fait partie intégrante. Son usage est lié et

compl ®mentaire ° | a destination principale. [ peut s
des déchets, remise, sans que jamais il ne puisse étre utilisé en tant que logement, bureau,

commerce, etc. Le local accessoire se distingue du local annexe (voir ANNEXE).

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6

LOGGIA
Espace couvert et fermé latéralement, en retrait par rapport au nu général de la fagade.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

LIMITE DE FOND

Désigne une | imite s®parative du terrain dbéassiette de
voie publique ou privée ouverte a la circulation générale ou une emprise publique.

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent a toutes limitesent re | e terrain dbéassiette o
ou |l es terrains contigus, hors I 6alignement. EIll es soc
limites de fond.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°2

LOTISSEMENT

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de plusieurs
unités foncieres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis au sens
de | 6artl cdee Codled2de | Burbani sme.

LUCARNE

La lucarne est une ouverture dans la toiture qui posséde une baie verticale surmontée d'une toiture
propre. Les principaux types de lucarnes sont : lucarne a croupe (toit a trois versants), lucarne
pendante (a lI'aplomb de la facade, interrompant I'égout de toit), lucarne en béatiere (a deux versants
de toiture et a pignon recouvert).

MANSARDE OU COMBLE A LA MANSART
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la mansarde est un comble brisé dont chaque versant a deux pentes et dont le degré
doéinclinaison mini mal par rapport au nu vertical de
Mansart constitue un niveau dans les mémes conditions que celles énoncées dans la définition

de COMBLESMEZZANINE

Pl ancher interm®diaire compris entre deux niveaux dolu
l e toit, dont l a surface est au plus ®gale 7 l a moi
surplombe, et dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 meétre. La mezzanine est

fonctionnell ement Il i ®e ~ la pi ce quobelle surplombe

parties communes de la construction.

Une mezzanine ne constitue pas un niveau. Une mezzanine dont la hauteur sous plafond est
sup®rieure © 1,8 m tre constitue un niveau et doit r
2,5 métres minimum.

MODES ACTIFS

D®si gnent l es modes de d®pl acement faisant aigdpel B I
le vélo, la trottinette, le roller, etc.

MUR BAHUT

Mur bas supportant par exemple une grille de cléture ou une balustrade. Il peut assurer, selon sa
position, la fonction mécanique de mur porteur ou de souténement.

NIVEAU

Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessous du plancher haut qui
lui est immédiatement supérieur.

Lerezzdechauss®e est | e premier niveau dbébune constructio

NU GENERAL DE LA FACADE

Voir FACADE

ORIEL

Fenétreensailiesur | a fa-ade dbéune conswindowcti on, aussi appel
PARE-VUE

Panneau d 61, 90 m de hauteajucurn® ndumumon, permettant dbéemp

depuis un jardin, une terrasse ou un balcon vaoisin.

PERCEE VISUELLE
Ouverture auoseddbudéunonkbotuction qui |l ai sse entrevoi

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°8

PIGNON
Fa-ade | at®rale d'une construction, comportant peu ou

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°4
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PLEINE TERRE
Voir ESPACES DE PLEINE TERRE

PORCHE

Passage couvert traversant am®nag® dans une construc
personnes.

PROFONDEUR DU TERRAIN

D®signe |l a distance mesur®e ~ compter de | 6alignement
modalités prévues au paragraphe 3.2.4 de la Partie 1 du réglement.

RECUL

Le recul est la distance, mesurée horizontalement et perpendiculairement en tout point de la facade
de la construction, séparant celle-ci du point le plus proche de l'alignement, dans les conditions
prévues au paragraphe 2.1.3 de la Partie 1 du reéglement.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°1

RETRAIT

Le retrait est la distance, mesurée horizontalement et perpendiculairement en tout point de la facade
de la construction, séparant celle-ci de la limite séparative, dans les conditions prévues au paragraphe
2.2.3 de la Partie 1 du reglement.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°2

RUINE

Une ruine désigne une construction partiellement détruite ou écroulée, sans plus aucune toiture, dont
il reste | dessenti el des murs porteurs.

RUPTURE ARCHITECTURALE

Procédé visant a favoriser les variations volumétriques et architecturales au sein des constructions
implantées sur un méme terrain, dont les modalités sont précisées au paragraphe 4.2.1 de la Partie 1
du reglement.

R+ X

Formulation indiquant le nombre de niveaux au-dessus du rez-de-chaussée. La lettre R correspond au
rez-de-chaussée et le nombre X au nombre de niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.

R+x+C : correspond a un niveau de combles au-dela du nombre de niveaux X indiqué.

R+x+A : correspond a un niveau en attique au-dela du nombre de niveaux X indiqué.

SAILLIE

D®signe toute partie, ® ®ment ou ouvrage dobéam®nagemen
nu général de la facade de la construction, tels que les balcons, auvents, corniches, marquises,

cof fres de volets ou enseignes commerciales, orielsté

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6
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SOUS-DESTINATION
Voir DESTINATION

SOUS-SOL

Niveau inférieur des constructions situé en dessous du niveau du sol existant aprés travaux. La
détermination du sol a retenir, selon le cas, correspond aux mémes modalités que celles fixées pour

définir le point bas de la hauteur de la construction. Est également considéré comme un sous-sol le
niveau inf®rieur ddédune constr uct idessus dil gohdxistantapr@&s m t r e
travaux.

STRATES DE VEGETATION
Désigne les différents niveaux atteints par le feuillage des végétaux :

1 Strate arborée : strate composée des arbres de grand et moyen développement ;
1  Strate arbustive : strate composée des arbustes ;

§  Strate buissonnante : strate composée des buissons ;

1 Strate herbacée : strate composée des prairies, couvre-s ol , gazonsé

SURELEVATION

Extension d'un batiment existant sur I'emprise au sol totale ou partielle de celui-ci. Elle consiste a
déposer la toiture existante, a rehausser les murs périphériques et a réaliser une nouvelle toiture.

SURFACE DE PLANCHER (SDP)

La surface de plancher de la construction correspond a la somme des surfaces des planchers
de chaque niveau clos et couvert. Son mode de calcul est défini par les articles L 111-14 et R
111-22 du Code de | Burbanisme. TERRAIN

Le terrain est constitu® par | e t = n-a&dre pat uneguwnitét er r ai n
fonci re doébun seul tenant appartenant " un seul prop
cadastrales, délimitée par les emprises publigues et voies publiques ou privées ouvertes a la

circulation générale et par les autres propriétés qui la cernent.

TOITURE
Parties supérieures des élémentsdeconst ructi on servant de couverture e

Toiture-terrasse : couverture qguasi ment pl at e, ne comportant
permettant | 6®coul ement des eaux.

Toiture-terrasse accessible : toiture-t er r asse accessible aux occupants ou

Toiture-terrasse végétalisée: t oi ture recouverte dbébun substrat v®got
sur les plans bioclimatique, hydraulique, phonique et esthétique, de la biodiversité et du
rafraichissement.

Toiture a pente : couverture comportant un ou plusieurs plans inclinés concourant a définir le volume
externe visible de la construction. Les toitures a pente incluent les toitures « a la Mansart »,
comportant deux pans dont les pentes sont différentes (le terrasson et le brisis).

lllustrations : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°5 et n°7
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0 1

TROTTOIR

Partie de | 6emprise publique situ®e entre |l a voie r
la circulation piétonne. Celle-ci peut-étre surélevée ou non.

VOIE

La voie constitue | a desserte du terrain sur |l equel
comme | 6espace ouvert 7 la circulation g®n®rale des

gue les éventuels fossés et talus la bordant et que ses accessoires (trottoirs*, terre-pleins, plantations,
mobilier).

VUE
Voir BAIE

ZONE

Découpage du sol du territoire auquel correspond une vocation particuliére. Il existe des zones
urbaines (U), des zones naturelles (N) et des zones agricoles (A), a vocation distincte. Ces zones
peuvent étre divisées en secteurs auxquels sont attribuées des regles différentes.

ZONE DE BONNE DESSERTE

Aire définie par le reglement graphigue autour de certaines gares ou stations de transports collectifs,
dans laquelle des normes de stationnement spécifiques peuvent étre applicables.
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0.9.2 lllustrations des définitions
Figuren°l : i mpl ant ation par rapport “ | dalignemen
implantation

a l'alignement

implantation
en recul

g
2
"79,,,

b, e

Figure n°2 : implantation par rapport aux limites séparatives

limite séparative
latérale

limite de fond

mur
pignon
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Figure n°3 : ouvertures en facades créant ou non des vues
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Figure n°4 : volumétrie et rythme du bati
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Figure n°6 : éléments architecturaux et paysagers
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Figuren°7 : v®g®t alisation ° | 6®chelle du terrain
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Figuren®8 : v ®g®t al i sation ° | 6®chell e de
percée visuelle arbre remarquable
alignement d'arbres
coeur d'lot
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Figure n°9 : nu général de la facade
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acrotére

Figure n°10 :piedde | 6acr ot —

garde
corps / £
1.2m ,
maximum P
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1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGE DES
SOLS

1.1 Les constructions, leur destination et leur changement de destination

1.1.1 Destination des constructions

Les destinations* et sous-destinations* des constructions* sont définies par les articles R 151-27 a
R151-29 du Code de | 6urbanisme et

pr ®ci s®esetmadifie | 6arr °t
par | darr°t® du 31 janvier 2020

Destinations Sous-destinations Définitions et contenu des sous-destinations
e R.151-28 Arrété du 10 novembre 2016 (R. 151-29)
Constructions destinées au logement :
- du matériel
Exploitation agricole - des animaux
Exploitation - A e
agricole et Constructions et entrepdts notamment de stockage :
forestiere - de bois
Exploitation forestiere

- de véhicules
-de machines permettant |

Constructions destinées au :
- logement principal
- logement secondaire
Logement - logement occasionnel des ménages
Il sdagit notamment des
collectifs.

ma i
Habitation

Constructions destin®es
résidences ou foyers avec service notamment :
- les maisons de retraite
Hébergement - les résidences universitaires
- les foyers de travailleurs
- les résidences autonomie

constructions commerciales destinées a la présentation et

i i vente de bien directe a une clientéle
Artisanat et commerce de détail constructions artisanales destinées principalement a la
vente de biens ou services

Constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
Restauration directe pour une clientéle commerciale.

Constructions destinées a la présentation et a la vente de
Commerce de gros biens pour une clientéle professionnelle

Constructions destin®es ~ |
conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de service et accessoirement la présentation de
biens.

Activit® de ser
Commerce et | 6accuei l dou

activités de service

Constructions destinées a l'accueil de touristes dans des
hétels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui
offrent a une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y
Hotel élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de
services.

Constructions autres que les hotels destinées a accueillir
des touristes, notamment les résidences de tourisme et les
villages de vacances, ainsi que les constructions dans les
terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs

Autres hébergements
touristiques

ol APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL DE TERRITOIRE LE 25 FEVRIER 2020
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Destinations

Sous-destinations

Définitions et contenu des sous-destinations
Arrété du 10 novembre 2016 (R. 151-29)

R.151-27 R.151-28
Etablissement de spectacles cinématographiques au sens
Cinéma de | 6ar tl Cdl..E,CLO.C2812du ci n®m
animée.
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Destinations
R.151-27

Sous-destinations
R.151-28

Définitions et contenu des sous-destinations
Arrété du 10 novembre 2016 (R. 151-29)

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations

publiques et assimilés

Constructions destinées a assurer une mission de service
public. Elles peuvent étre fermées au public ou ne recevoir
guodbun accueil Timit® du pt

constructions.

-de | 6Et at
- de collectivités territoriales
- de leurs groupements

autres personnes

service public

-des mor al

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

assimilés

Constructions des équipements collectifs de nature
technique ou industrielle et notamment :
- nécessaires au fonctionnement des services publics
- congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux
ou de services urbains

-concourant © |l a produc

Equipements
doéint ®r °t |
services publics

Etablissements
débenseignement
ddaction so

Equipementsd 6i nt ®r °t col:l ect if
-l densei gnement
- la petite enfance

- hospitaliers
eillant des
rientation

services
et autres

-accu
doéo

Constructions destinées aux activités créatives, artistiques
et de spectacles, musées et autres activités culturelles
déint®r°t collecti

Equipements sportifs

Equipementsd 6i nt ®r °t col l ecti f ¢
activité sportive et notamment :
- les stades
- les gymnases

- les piscines ouvertes au public

Autres équipements recevant
du public

Equipements collectifs destinés & accueillir du public pour
satisfaire un besoin colle
sous-destination. Elle comprend notamment :
- les lieux de culte
- les salles polyvalentes

-les aires dbéaccueil de

Autres activités des
secteurs secondaire

Industrie

Constructions destinées a :
-l dactivit® extractive et m
-l dacti vit ® sectewd sesondairiee | | e
- constructions artisanales du secteur de la construction ou
de | 6industrie
- constructions destinées au stockage de données
numeériques telles que les data centers
La sous-destination recouvre notamment les activités de
production, construction, réparation susceptibles de générer
des nuisances.

ou tertiaire

Entrep6t

Constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique

Bureau

Constructions destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises.

Centre de congres et

déexpositig

n®es
sal ons

desti
de

Constructions

|l organi sation
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Constructions a destination agricole

La destination* dodéexploitation agricole dbébune constr.L
| 6activit® agri col3k-10u gderraah et de toutesH axtivités métessairés a la
transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activit®s constituent Il e prolongement de | dacte de
d®vel oppement de | 6agriculture urbaine?*.

Meublés de tourisme

Les logements meublés touristiques de courte et moyenne durée relévent de la destination
« Commerce et activités de service ».

Co-living
Les opérations de co-living relevent de la destination « Hébergement » ou « Hotel ». Un établissement
sera class® en httel so6il pr altéregtalles gacweéfines panleb)8u des pr «

4A de |l darticle 261 D :gpalitdéeuneeserg QinpRceafdurnitiesde ingemeé t s
maison, nettoyage régulier des locaux, réception, méme non personnalisée de la clientele.

1.1.2 Constructions existantes, changement de destination, extension,
travaux

Travaux sur une construction existante

Lorsqu'une construction existante* n'est pas conforme aux dispositions du réglement de la zone* ou
elle se situe, l'autorisation d'exécuter des travaux ne peut étre accordée que pour des travaux qui sont
étrangers aux régles méconnues ou qui rendent la construction plus conforme a ces derniéres.

Toutefois, le réglement de zone* (Partie 2 du réglement) peut prévoir, pour les constructions
existantes*, des dispositions spécifiques ou alternatives qui se substituent a la regle générale.

Extension d'une construction existante

Léextension* d'une construction existante* consiste e
oul emprise au sol* sont au plus ®gales " <celles de |
horizontale ou verticale (par surélévation*, excavation ou agrandissement) et doit présenter un lien

physique et fonctionnel avec la construction* existante.

Toute extension* dont |l a surface de plancher* ou | 6
construction* existante avant travaux est considérée comme une construction* nouvelle, ~ | dexcept i
des travaux sur les éléments batis patrimoniaux ou sur les ensembles béatis patrimoniaux (Chapitres

4.4.2 et 4.4.3) dont la destination future est majoritairement « Equipements d 6 i nt ®r ° t coll ec
services publics »

Les di spositions rel atives aux extensions* ladappligqg
construction?*, constitutive de | 6extension?*. Si Il a pe

dispositions relatives aux travaux sur les constructions existantes* lui sont applicables.
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Changement de destination

Le changement de destination* d' une construction* d®sighe son pass
cing destinations* prévues a l'article R151-286du Code de | 6urbani smelél vi s®es
ci-avant.

Le passage -dkdinatior* vessaunesautre sous-destination* au sein d'une méme destination*
ne constitue pas un changement de destination*.

Tout changement de destination* et de sous-destination* se fait dans le respect du réglement du
PLUI.

o

Le changement de destination* doit tre di63lt7idmngu® du
Code de |l a construction et de | 6habitation.

1.2 Mixité dans I'habitat
Le r gl ement du PLUI me t en Tuvre trois dispositifs

programmes d'habitation mixtes :

1 les emplacements réservés en vue de la réalisation de programmes d'habitation (articles L 151-

41 4°etR 151-381°duCode de | 6urbani sme) ;
1 les périmétres de mixité sociale (articles L 151-15etR151-38 3 A du Code de | édurban
1 les servitudes de taille minimale de logement (articles L 151-14 et R 151-38 2° du Code de

| 6urbani sme) .

Lorsqubéun terrai némé ea un emplatementfrésensg aw tire de la mixité dans
| 6habitat et situ® dans un p®rim tre de mixit® socia
r®serv® sbappliqguent.

1.2.1 Emplacements réservés en vue de la réalisation de programmes
d'habitation, dans un objectif de mixité sociale

Les empl acements r®serv®s en vue de | a r®alisation de
zonage détaillés. lls concernent des terrains* ou parties de terrain* situés en zones urbaines (U).

Cette servitude a pour effet dimposer, sur les terrains* concernés, la réalisation d'un programme
d'habitation pouvant en tout ou partie étre destiné & des logements ou hébergements. Elle a
également pour effet d'ouvrir un droit de délaissement aux propriétaires des terrains* concernés.

Chaque emplacement réservé est repéré au plan de zonage détaillé par un identifiant qui renvoie a

une liste figurant dans la Partie 4 du réglement. Pour chaque emplacement réservé est définie la part

du programme devant, le cas échéant, étre destinée a des logements ou hébergements a caractére

socia. Lor squdune part de | ogemerti damditalr @ ®tr e nmp o s ®el, d
|l ogements sociaux tels gcuedud®tomé sdpalal anstcletiL8O
Cela integre donc le bail réel solidaire (BSR) et le prét social location accession (PSLA).

D s lors qudil néest pa-sle-cdheasutsisn@e “d elsd hcaobnisttartuicotni,o nlse*

compte pour | e calcul des obhtrégewé.i ons pr ®vues par | be
1.2.2 Périmétres de mixité sociale

En applicat i olbl-1dbe dlubd aCotdiec Idee LI 6ur bani s me, l e PLUI d ®f

sociale dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce

programme est aff ect ® ° des cat®gories de | ogements qubil d ¢

mixité sociale, notamment des logements sociaux.
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Champ d'application et effets

Les périmétres de mixité sociale sont applicables dans les secteurs identifiés sur le plan des
périmétres de mixité sociale du réglement graphique (Document n°4-2-6).

Dans les p®rim tres de mixit® sociale, en cas de r ®al
constructions* destiné au logement et dont la surface est supérieure au seuil défini ci-aprés, un
pourcentage minimum de la surface de plancher* développée doit étre destiné a des logements a
caractére social.
Ces di spositions sbappliquent " tout e op®rati on de
construction(s) neuve(s), det r avaux dobéextension* et/ou de changement
construction existante*.
Dans |l e cas dbéune extension?*, la r gle ne sbéappliqu
|l ogement cr®®es ~ | 6occasion de | a r®alisation du pro
Dans | e cas dodébun changement de destination* dobébune ¢
dispositions s'appliquent a I'ensemble du projet concerné par le changement de destination*.
Des objectifs en matiere de construction de logements a caractere social peuvent étre définis et
expri m®s de fa-on di ff®rente dans une orientation
sectorielle, par exemple sous |l a forme déun objectif
les dispositions de I'OAP sont applicables, y compris si le terrain* est situé dans un périmetre de
mixité sociale.
Seuils et pourcentages applicables
Les dispositions du présent article sont applicables aux opérations destinées au logement dont la
surface de plancher* est égale ou supérieure a 7 000 mz2.
Au minimum 25% de la surface de plancher* de ces opérations sont destinés a des logements a
caract re social. 1 peut sdagir de | ogements PLAI (]
usage social) ou PLS (prét locatif social).

1.2.3 Servitudes de taille minimale des logements
En application -de dwaCodel de LI dbrlbani s me, Il e r gl eme
urbaines, des secteurs dans lesquels les programmes destinés au logement comprennent une
certaine proportionde | ogements déune taille minimale.
Cette disposition sdédapplique dans |l es secteurs identi

logements (document n°4-2-7).
Dans ces secteurs, les programmes de logement respectent la programmation suivante :

¢ Dans les zones UM, UMT et UMD :

- Les opérations créant de 1 a 5 logements comportent au minimum 50% de logements dont la
surface de plancher* est supérieure a 50 mz? ;

- Les opérations créant de 6 & 20 logements comportent au minimum 60% de logements dont la
surface de plancher* est supérieure a 60 m?;

- Les opérations créant plus de 20 logements comportent au minimum 70% de logements dont
la surface de plancher* est supérieure a 60 m? ;

1 Danslazone UH :

- AlLaCourneuve :
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A 100% des logemenasibssdssgeskaobop®dbune surface de
minimum ;
A au moins 50% des | ogements issus de | dop®ration

70 m2 minimum ;
- Dans les autres communes : au moins 70 % des | ogements issus
d é&e surface de plancher* de 70 m2 minimum.
1 Dans les zones UP : la programmation a respecter est précisée dans le réeglement de zone.

Dans |l e calcul, | 6arrondi s 6 ef f &adécimale est inférirwendtO5e ent i e |
et 7 Isupd&iaut lorsmue la décimale est égale ou supérieure a 0,5.
Les programmes de | ogement s soumi s : cette disposi

construction nouvelle, ainsi que de la création de logements par changement de destination* ou par
division de logements existants.

Dans | e cas de permis valant di visi on, cette dispos
division.

Les op®rations dodéam®lioration du confort de | 6habital
existantes*, sans c¢r ®ati on de nouveau | ogement, et concernant

soumises a ces dispositions. Toutefois, une amélioration de la taille des logements sera recherchée.

1.3 Mixité fonctionnelle

1.3.1 P®rim tre de maintien de | 6activit®
D™ s |l or s que figure sur |l es pl ans de zonage d®t ai |
économique, toute nouvelle opération réalisée dans ce périmetre préserve ou reconstitue au minimum
|l es deux tiers de | a surf ac écomreiqupdxiatante hutorisée adaedate i n ® e
déapprobation du PLUI
Cette préservation ou reconstitution respecte la sous-dest i nati on?* déorigine, quel
destinations* et sous-destinations* autorisées par le reglement de zone*.On entend ici par activité
®conomique | es constructions* dont l a destinationt*

| aftisanat de détail.

1.3.2 Hauteur minimale des locaux a rez-de-chaussée

Au titre de la mixité fonctionnelle, les locaux a rez-de-chaussée peuvent étre concernés par une
hauteur minimale spécifique, définie au paragraphe 2.5.4 de la Partie 1 du réglement.

1.3.3 Linéaire commercial

Les linéaires commerciaux sont repérés sur les plans de zonage détaillés.
Les constructions* longées par un linéaire commercial respectent les dispositions suivantes :

1 Pour les constructions* nouvelles, leurrez-de-<c hauss®e doit °tre destin®
des destinations* ou sous-destinations* suivantes, dés lors que le réglement de la zone les
autorise :

- | 6ar t i srameeé de détail ;c o

- larestauration ;
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- les activit®s de service 0% sbdeffectue | daccueil

- lescinémas;

-l es ®quipements doéint®r°t collectif et services p
1 Pour les constructions existantes*, les locaux en rez-de-chaussée ne peuventfair e | 6 obj et do

changement de destination* que vers une des destinations* ou sous-destinations* susvisées.

Ces obligations s6éi mposent sur une profondeur mini mal
facade principale* des constructions* concernées, exception faite des parties communes et acces*

nécessaires au fonctionnement de la construction* (halls, locaux communs et techniques, entrées de
parkingeen .l es commerces ~ | 6angle de deux voies | a
que s udestedxfataes.

Léapplication de cette obligation sur wune profondeur
batiments existants.

1.34 Linéaire actif

Les linéaires actifs sont repérés sur les plans de zonage détaillés.
Les constructions* longées par un linéaire actif respectent les dispositions suivantes :

1 Pour les constructions* nouvelles, leurrez-de-<c hauss®e doit °tre destin®
des destinations* et sous-destinations* suivantes, dés lors que le réglement de la zone les
autorise :

- les destinations* et sous-destinations* visées au paragraphe 1.3.3 ;

-l dh®bergement h!'telier et touristique
-l dindustrie

- le bureau.

1 Pour les constructions existantes*, les locaux enrez-de-c hauss®e ne peuvent fair
changement de destination* que vers une des destinations* ou sous-destinations* susvisées.

Ces obligations sé6éi mposent sur une profondeur mini mal
facade* des constructions concernées, exception faite des parties communes et accés* nécessaires

au fonctionnement de | a construction (hall s, |l ocaux
Pour |l es commerces ° | b6angle de deux voies la profon

des deux fagades.

Léapplication de <cette obligation sur une profondeur
constructions existantes*.

1.3.5 Linéaire actif non commercial

Les linéaires actifs non commerciaux sont repérés sur les plans de zonage détaillés.
Les constructions* longées par un linéaire actif non commercial respectent les dispositions suivantes :

1 Pour les constructions* nouvelles, leurrez-de<c hauss®e doit °tre destin®
des destinations* et sous-destinations* suivantes, des lors que le reglement de la zone* les

autorise :
- lescinémas ;
- les activit®s de service oY% sodeffectue | daccueil
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-l éindustrie
- le bureau ;
-l es ®quipements doéint®r°t collectif et services p

1 Pour les constructions existantes*, les locaux enrez-de-c hauss ®e ne peuvent fair
changement de destination* que vers une des destinations* ou sous-destinations* susvisées.

Ces obligations s6éi mposent sur une profondeur mini mal
facade* des constructions* concernées, exception faite des parties communes et accés* nécessaires
au fonctionnement de | a construction* (hall s, | ocaux
Pour | es commerces ~ | é6angle de deuappbiesel aquerosfion
des deux facades. L6 appl i cation de <cette obligation sur une p
sbdappl i qucenstpetisns exigtantes.

1.3.6 Périmeétre hotelier

Les périmetres hoteliers sont repérés sur les plans de zonage détaillés.

Les constructions* destinées aux hétels sont autorisées dans ces périmétres. Les autres dispositions
du reglement de zone* sont applicables.

l4Servitudes doéburbanisme particuli res

14.1 Emplacement réservé

En application des articles L 151-4 1 d u C o d enisndegle glad derzdnage délimite des terrains*
ou parties de terrain* sur lesquels sont institués des emplacements réservés pour voiries,
®qui pements déint®r°t collectif et installations doéin

Chaque emplacement réservé est repéré sur les plans de zonage détaillés par un identifiant qui
renvoie a une liste figurant dans la Partie 4 du reglement (document n°4-1-4). Cette liste précise les
caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Cette servitude ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains* concernés. Ainsi, a

compter de |l a date dbéapprobation du PLUI , |l es prop
personne publique au profit de laquelle le terrain* est réservé, dans les conditions et délais prévus aux
articlesL230-1 et suivants du Code de | 6urbani sme.

1.4.2 Servitude de localisation
En application des articlesL151-41 du Code de | durbani s me, Il e plan de
prévue etlescar act ®r i stiques des voiries, ai nsi qgue des ®q
déint ®r °t g®n®r al et des espaces publics et espaces

terrains pouvant étre concernés par ces équipements.

Chaque servitude de localisation est repérée sur les plans de zonage détaillés par un identifiant qui
renvoie a une liste figurant dans la Partie 4 du réglement (Document n°4-1-4). Cette liste précise les
caractéristiques des équipements projetés ainsi que leurs bénéficiaires et les terrains* susceptibles
dé°tre concern®s.

Cette servitude a pour effet de préserver les terrains* potentiellement susceptibles d'accueillir un
équipement particulier, sans que son emprise exacte ne soit délimitée. Tout projet implanté sur un
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terrain* concerné par une servitude de localisation ne doit pas faire obstacle a la réalisation de
| 6®qui pement pr ®vu.

Cette servitude ouvr e un droi t de d®l ai ssement aux

concernés. Ainsi, a compterdeladat e dbéapprobation du PLUI, Il es prop
demeure | a personne publique de proc®der ~ | 6acquisit
prévus aux articlesL230-1 et sui vants du Code de | durbani sme.

1.4.3 Tracé de voie ou de chemin

En application des articles L 151-38 et R 151-48-1 A du Code de | 6éurbanisme, fi
zonage les voies a conserver, a modifier ou a créer, y compris les chemins piétonniers ou itinéraires

cyclables. Leur tracé est indicatif et permet une adaptation, des lors que leur fonction de liaison est

maintenue.
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144 P®Rrim tre d'attente de projet ddam®

En application des articles L 151-41 5° et R 151-32 du Code de | durbani sme, I e
détaillés délimitent des périmetres dits «d 6 at t e nt e» ad sein desquglsesont interdites, pour
une dur®e de cing ans 7 ¢ onndestits périnttes, lea corbtauttiens*dld i nst aur

toute nature dont la surface de plancher* est supérieure a 10 m2 par construction*.

Chaque PAPAG est repéré sur les plans de zonage détaillés par un identifiant qui renvoie a une liste
figurant dans la Partie 4 du réglement (Document n°4-1-4). Cette liste précise notamment la date
déinstauration des p®rim tres.

Cette servitude nbéba pas pour effet déinterdire | es t
normes de s®curit®, | 0 @ destmatiant viers une destipation*taatorisfe paelen t  d
r gl ement de zone* (Partie 2 du r glement), l a r ®f e

existantes*.
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2 MORPHOLOGIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

2.1 Implantation des constructions par rappo  rt aux voies et aux emprises
publiques ou voies privées

Les dispositions de la section 2.1r ®gi ssent | 6i mpl antation des constru
empri ses?*, de statut public ou priva®, existantes ou
ferrées.

211 Bande de constructibilité principale
Léapplication de | a bande de constructibilit® princi

(Partie 2 du reglement).
La profondeur de la bande de constructibilité principale* est fixée a 20 métres.

La bande de constructibilité principale* s'applique sur les terrains* riverains de voies et d'emprises*
existantes ou 7 cr®er, © | bdexception des voies ferr®e

Les voies et emprises concernées sont les suivantes :

1 les voies publiques ou privées ouvertes ou destinées a étre ouvertes a la circulation générale, y
compris les espaces publics circulés (mail piéton ou piste cyclable) ;

1 lesplaces;

1 les emplacements réservés, les servitudes de localisation et les tracés de voies ou de chemin,

nécessairesalacr ®ati on, ~ | 6®l argi ssement ou ° | é6extensio
T les voies et pl aces pr®vues par une orientation d
sectorielle.

Les voies de statut privé déclenchent une bande de constructibilité principale* a condition :

T soit qgu' el l es existent " |l a date d'approbation du
moins 4,50 métres ;

1 soitpourlesvoiesd bune ldar gneumnms de 4,50 m quand el les font
de constructibilité au plan graphique ;

f soit qu'elles soient cr®®es dans | e cadre dbdbune op
di visions, et pr ®sentent une | argeur de voie* dobau
metres, et desservent au moins 3 constructions* indépendantes dans leur fonctionnement
(entr ®es, rampes déacc s au par king, | ocaux or dut
motorisés,é di stincts pour chaque construction)

La bande de constructibilité principale* est mesurée perpendiculairement parrapportal 6 al i gnement * .

La bande de constructibilit® principale* sbdapplique

présentant une limite commune avec la voie ou I'emprise*.
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bande de
constructibilité
limites séparatives principale

bande de constructibilité principale

~—limites séparatives

alignement

Schéma : application de la bande de constructibilité principale
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2.1.2 Alignement

L6i mplantation des constructions* par rapport =~ I 6ali
zone* (Partie 2 du reglement).

Le terme alignement* utilis® pour | dapplication du pr
1 la limite entre la propriété privée et le domaine public routier existant et ses accessoires
(trottoirs*é ) ;

9 la I'imite d'"un emplacement r®serv® figurant au pl a
place ou d'un élargissement de voie ;

9 I a 1 i mit efutwlefprévue pavupei servitude de localisation et figurant au plan de zonage ;

¢ lalimite d'une voie destinée a la circulation générale prévue dans une orientation d'aménagement
et de programmation (OAP) sectorielle ;

9 la Ilimite dbébune futur e voi'egneapératignidansemblp;r ®vue dans | €
9 la Ilimite d'emprise dbébune voie priv®e ouverte ~ | a
g la Ilimite ddédemprise des voies priv®es telles qubell

Une construction* est considérée comme implantée a l'alignement* des lors que le nu général de la

fa-ade* est situ® au droidéssude | 6une des | imites vis®e

Ce principe ne fait pas obstacle a la réalisation de reculs* ponctuels du nu de la fagcade*, en
implantation ou en élévation.

Pour les constructionsexist antes °~ | a date dodéapprobation du PLUI ,
fa-ade* ou des dispositifs doéisolation thermiqgque par
solaire sont admis au-dela de la limite de I'alignement*, sur une profondeur maximale de 0,20 métre.

Toutes les autres saillies* sont autorisées a partir du niveau* du rez-de-chaussée sur une profondeur
de 0,40 métres, et a partir du niveau* R+3 sur une profondeur de 1,50 meétre, sous condition de
| 6accord du ge s trie.dPaun s comstruatiens* krastructore bois, les saillies* sont
autorisées a partir du niveau R+1 sur une profondeur de 0,4 metres. Toutefois, la profondeur de ces
saillies* ne peut excéder la moitié de la largeur du trottoir* situé en-dessous. E n  kefica de trottoir*,
la saillie ne pourra pas excéder 1,50 métre etla moitié de la largeur du mail, sous réserve du
gestionnaire de | a voirie ou de | demprise publique.

La création de saillies* surplombant le domaine public et donnant lieu a la création de surface de
plancher* est soumise ~ | d6autorisation du gestionnair
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algnement

PR T
‘ |
i saillie :ﬂ-
R+2 I
| om—
1 /
R | %
ha” e isolation par I'extérieur pour les
| constructions existanties
lomrain voie
Schéma : d®passements autoris®s ~ | 6alignement
2.1.3 Modalités de calcul du recul
L6i mplantation des constructions* par rapport 7 | 6ali
zone* (Partie 2 du r glement). Ne sont pas concern®s
1 les débords* de toiture, les auvents et les dispositifs de protection contre le rayonnement solaire
dont | a profondeur ndexc de pas 0,80 m tre
9 les balcons* dont | a profondeur nbébexc de pas 1,50 n
1 les éléments architecturaux et/ou de modénature (tels que corniches, bandeaux, encadrements
de fenétres) dont la profondeurn 6 e xc de pas 0, 40 m tre
1 les parties de constructions* totalement ou partiel
0,60 métre par rapport au niveau du sol existant apres travaux ;
f en outre, pour |l es construcmab®si auxx sitaotasts €&0®pP:
par | 6ext®rieur, dont | 6®pai sseur nobéexc de pas 0, 20C
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Schéma: modal i t®s de calcul du recul pour |l es constructions
| 6 aémemngtn
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2.14 Reégles alternatives

Dés lors que le réglement de zone* (Partie 2 du réglement) le prévoit, une implantation différente de
celle r®sultant de | @apduireglemeritdeaone* gaut Epeaaut@isee damsles
situations et conditions suivantes :

f Pour | dextension* dbébune construction existante?*
permet wune harmonie dbébensemble et que | a surface
30% de la surface de plancher* de la construction* initiale ;

1 Lorsque la construction* est édifiée sur un terrain®* comprenant un élément patrimonial ou situé
dans un ensemble patrimonial identifié au plan patrimoine (document n°4-2-4), dés lors que le

choi x doéi mplantation de | a ec wakew tes camdtéristiqués dydie r me t d e
élément ou ensemble patrimonial ;
9§ Lorsque | d6i mplantation de | a construction?*, en rai
déun ®| ®ment ou doébun espace v®g®tal de; qualit®, ne
§ Pour |l es constructions* et installations | i ®es au r
1 Pour les constructions* et installations nécessaires au réseau de transport du Grand Paris
Express.

1 Pour les constructions et installations nécessaires aux fonctionnements des grands services
urbains (GRT GAZ, chauffage urbain,é . .)

2.15 Régles graphiques

Les r gles graphigues d®signent l es r gles doéi mpl ant
Ces régles graphiques se substituent aux dispositions du réglement écrit de la zone*, y compris les
regles alternatives.

Alignement obligatoire

Toute constructiont* est i mpl ant ®e ~ |l 6al i gnement * | o
obligatoire.

Recul obligatoire

Toute construction* est implantée en recul* lorsque figure au plan de zonage un recul obligatoire. La

profondeur de ce recul* peut étre inscrite au plan de zonage ; a défaut, la profondeur prévue par le

r glement de zone soOapplique. Ce recul* est ee@bligatol
cheminements nécessaires au fonctionnement de la construction*.

Continuité batie obligatoire

Lorsque figure au plan de zonage une continuité batie obligatoire, les constructions* sont implantées

de maniére a former un front bati* continu entre les deux limites. Dans certaines configurations

particuliéres liées a un linéaire de front bati* de plus de 50 métres, ou lorsqu'une échappée visuelle

sur des espaces verts |l e justifie, des failles* dobéunece
failles* ne doivent pas créer de murs pignons* de plus de 6 meétres de haut.

Discontinuité obligatoire

Lorsque figure au plan de zonage une discontinuité obligatoire, la discontinuité* des constructions* est
privilégiée pour favoriser la continuité des espaces verts et les percées visuelles*, par exemple vers la
Seine. Les continuit®s bO©ties ndbexc dent pas 20 m tre
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Limite de bande de constructibilité

Lorsque figure au plan de zonage une limite de bande de constructibilité, les dispositions du
reglement de zone*appli cabl es dans | a bande de constructibilit®
du périmetre défini par cette limite.

2.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

221 Champ dbéapplication

Les dispositions de | a pr®sente section 2.2 r®gissent
|l i mites s®par at i vaedieles imitestlanalesaet las timites défend*tqui ne sont pas
concern®es par | 6apPliciiacaatt i on de | a section

L6i mplantation des constructions* par rapport aux 1|in

chaque zone* (Partie 2 du réglement).

2.2.2 Implantation sur les limites séparatives

Les facades* implantées sur les limites séparatives* ne peuvent pas comporter de baies* ou vues*.
Elles ne peuvent comporter que des jours* de souffrance conformément aux articles 675 et suivants
du code civil.

2.2.3 Modalités de calcul du retrait

Pour le calcul du retrait*, ne sont pas pris en compte :

i les d®bords* de toiture, dont I;a profondeur noéexc o
1 les balcons* dont | a profandeur nbéexc de pas 1,50 n
1 les éléments architecturaux et/ou de modénature (tels que corniches, bandeaux, encadrements

de fen°tres) dont |l a profagndeur nodéexc de pas 0, 40
9 les dispositifs de protection contre | e rayonnemen

meétre par rapport au nu général* de la fagcade®*;

1 les parties de constructions* totalement ou partiellement enterrées, affectées au stationnement
ou " des |l ocaux techniques, dont | a hauteur ndexc
sol existant aprés travaux ;

1 les autres parties de constructions* totalement ou partiellement enterrées, dont la hauteur
ndexc de pas 0,60 m tre par rapport au niveau du soc

f pour |l es constructions existantes?®*, | 6®pai sseur d

| 6ext ®rieur, dont | 6®pai;sseur nodédexc de pas 0,20 m t
1 les édicules techniques en toiture.

Lorsque le retrait* (R) est exprimé proportionnellement a la hauteur de la construction* (par exemple :

R O H,/la2hjaputeur* H & prendre en compte est la hauteur de la fagade* (Hf) de la construction*. Le

point bas de Itedaindi ldéfim est sitttbeau rvean dut er rain dbassiette deé
construction.

Pour les constructions* implantées le long des emprises publiques* du canal Saint-Denis, des
cimetiéres, des parcs et jardins, des berges de la Seine lorsque la construction* comporte des vues?,
le retrait est au moins égal a 1,90 métre.
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N\ o \ | i
N | |_débord de toiture I | débord de toiture
S
N | |
_combles__|[%, o~ | combles - |
¢ | baicon ! : | balcon
R+3 g ' ' § l
+ N~
— | 1.5m | ) R:3 7"\#\\\‘5 | (-
S— élément architectural ! PR élémant archilectural
| ou de modénature | | oude modénature
Lo I |
R+2 partie de construction R+2 ' r
8 | parteiement ou | B o um | DR femeLosR
tolalement entesrde | partellement ou totalement
1 ' | enterrée affectée au
siationnement ou a
 R#1 | R+1 l ' des locaux lechniques
| | |
' l |
RDC ™\ omm I RDC l 120 I
—————— T I < |
l l statoanement
B oulocaux | !
| | fechniques l |
| [ | c
retrait retrait
terrain terrain voisin terrain terrain voisin

Schéma : modalités de calcul du retrait

2.2.4 Baies

L'implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives* peut étre différenciée selon que
les facades* ou parties de fagade* des constructions* comportent ou non des baies*.
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Ne constituent pas une baie* ou une vue* :

1

= =4 =4 =A

une ouverture située a plus de 2,60 métres au-dessus du plancher du rez-de-chaussée ou a plus
de 1,90 metre au-dessus du plancher en étage ;

une porte non vitrée ou en verre translucide ;
les ouvertures a chassis fixe et a vitrage non transparent ou en pavés de verre ;
les toitures terrasses non accessibles ;

les dalles aménagées a une hauteur au plus égale a 60 cm a compter du niveau du sol aprés
travaux ;

les terrasses situées a une hauteur supérieure a 60 cm a compter du niveau du sol existant apres
travaux et ®q uvug &d,90 nbtbeummimpnade bauteur.

Lesfenétresdetoit*d s | ors quodel |-deldadeqd,80mtetres.i t u®es au

2.25 Reégles alternatives

Dés lors que le reglement de zone* (Partie 2 du réglement) le prévoit, une implantation différente de
celle r®sultant de | @aDpqulrépglemzrt deaone* gaut Efpeaautaigee dams hee
situations et conditions suivantes :

f Pour IsGeonttemdbdbune construction existante* =~ | dat e
permet une harmonie ddédensemble, que | a suBOace de
de la surface de plancher* préexistante et que le retrait* respecte lesréeglesd 6 i mpl ant ati on
rapport aux limites séparatives applicables dans la zone concernée.

1 Lorsque la construction* est édifiée sur un terrain* comprenant un élément patrimonial ou situé
dans un ensemble patrimonial identifié au plan patrimoine (document n°4-2-4), dés lors que le
choix doéimplantation de | a construction* per met d e
élément ou ensemble patrimonial.

f Lorsque | d&6i mplantation de |l a construction?*, rai
dé&hu ® ®ment ou dbébun espace v®g®tal de qualit®, ne p

1 Pour la réalisation de travaux visant exclusivement a assurer la mise aux normes des
constructions exi stantes* en mati re dobébauodessibili
sécurité ;

§ Pour |l es constructions* et installations | i ®es au r

1 Pour les constructions* et installations nécessaires au réseau de transport du Grand Paris
Express.

1 Pour les constructions et installations nécessaires aux fonctionnements des grands services
urbains (GRT GAZ, chauffage urbain é.),

2.2.6 Implantation des constructions sur les terrains mitoyens de la
zone UH
Les constructionsf* i mpl ant ®es sur des terrains* mi t o

dispositions particulieres prévues a la section 2.6 de la Partie 1 du reglement.
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2.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un
méme terrain

2.3.1 Champ dbéapplication

L6i mplantation des constructi ons *n mémesterraint ess prépue r rappo
dans le reglement de chaque zone (Partie 2 du réglement).

Les dispositions de | a pr &s eonstruetiors*enontconbgués*ampantéesd appl i g
sur un méme terrain*.

2.3.2 Distance entre les constructions et modalités de calcul

La distance séparant les facades* ou parties de facade* de deux constructions non contigués* se
mesure perpendiculairement et horizontalement a la facade* de la construction* au point le plus
proche de la facade*, ou partie de facade*, de la construction* en vis-a-vis.

Pour le calcul de cette distance, ne sont pas pris en compte :

T les d®bords* de toiture et | es auvents dont | a prof
1 les balcons* dont | a profondeur ndéexc de pas 1 m tr
1 les éléments architecturaux et/ou de modénature (tels que corniches, bandeaux, encadrements
de fen°tres) dont |l a profagndeur noéexc de pas 0,40
T les dispositifs de protection contre | e rayonnemen
métre ;

1 les parties de constructions* totalement ou partiellement enterrées, affectées au stationnement
ou " des |l ocaux techniques, dont |l a hauteur nbéexc
sol existant aprés travaux ;

1 les autres parties de constructions* totalement ou partiellement enterrées, dont la hauteur
noexc de pas 0,60 m tre par rapport au niveau du soc

f en outre, pour |l es constructions existantes*, | 6®p:
par | 6ext®rieur, dont | 6t®pai sseur nobéexc de pas 0, 20C

Dans le cas ou la distance (D) est exprimée proportionnellement a la hauteur* (H) de la construction*
(par exemple : D O H,/lazhuteur* a prendre en compte est la hauteur de la fagade* (Hf).
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débord de toiture

balcon

dlément architectural
ou de modénature

partie de construction
partiellement ou totalement
enterrée affectée au
stationnement ou &

des locaux techniques

partie de construction
partietiement ou
lotalement enterrée

méme dermain

cistanoe entre coux
consYuChons sur e

isolation par I'extérieur pour les
constructions existantes

ou locaux
techniques

construction A

distance entre deux
constructions sur le méme
terrain

Schéma : modalités de calcul de la distance entre deux

Surface dégagée nécessaire

construction B

constructions sur un méme terrain

En cas de vis-a-vis entre deux facades* ou parties de facades* de la méme construction*, les baies*

b®n®f i ci

ent

devant

el |l es

ddébune

sur face

devant

1 Pour les baies principales*, la largeur de cette surface dégagée est au moins égale a 8 metres
et sa profondeur est au moins égale a 6 métres ;

1 Pour les baies secondaires*, la profondeur de cette surface dégagée est au moins égale a 2,50

metres.

1
Rluj
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piece
principale

Lz8m 7

L | — —— —

.

—_———-

ls1,20m

Schéma : surface dégagée nécessaire pour les baies principales

/-\
piece
secondaie
pz25m E&
f—
AP Sk
e~

Schéma : surface dégagée nécessaire pour les baies secondaires

Vues acquises

Lorsqudédune construction existante* comporte une ou p|
ddune sdégaféa canforme aux dispositions ci-dessus, les changements de destination*

peuvent °tre autoris®s d s lors qubapr s travaux | e
déhygi ne, de s®curit® et doé®cl airement satisfaisante

2.3.3 Régles alternatives

Des lors que le reglement de zone* (Partie 2 du reglement) le prévoit, une implantation différente de
celle r®sultant de 23daypmpdemenadeizanet pedtettrel adt@isée daos! les
situations et conditions suivantes :

1 Pour | 6eddbenmnsi oohstruction existante* ° | a date do
per met une harmonie dbéensemble et gue | a surface ¢
30% de la surface de plancher* préexistante.

1 Lorsque la construction* est édifiée sur un terrain* comprenant un élément patrimonial ou situé
dans un ensemble patrimonial identifié au plan patrimoine (document n° 4-2-4), dés lors que le
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choix déi mplantation de |l a construction* per met d e
élément ou ensemble patrimonial.

9 Lorsque | 86i mplantation de | a construction?*, en rai
déun ® ®ment ou dbéun espace v®g®tal de qualit®, ne

1 Pour la réalisation de travaux visant exclusivement a assurer la mise aux normes des
constructions exi stantes* en mati r e déaccessibili
sécurité.

1 Pour | es constructions?* et installations | i ®es au r

1 Pour les constructions* et installations nécessaires au réseau de transport du Grand Paris
Express.

1 Pour les constructions et installations nécessaires aux fonctionnements des grands services
urbains (GRT GAZ, chauffage urbain é.),

2.4 Emprise au sol des constructions et modalités de calcul

Pour le calcul de I'emprise au sol* :

1 Sont notamment pris en compte :
- | 6®pai sseur des murs ext®r;ieurs et rev°tements ex
- les escaliers extérieurs dont la projection verticale au sol est supérieure a 5 m? ;

- les parties de construction* dont la hauteur est supérieure a 0,60 métres a compter du sol
existant apres travaux.
1 Sontexclus :
- les d®bords, auvents et surpl ombs, l orsqudil s ne

encorbellements (tels que les modénatures, débords* de toiture, balcons*, marquises, oriels*,
éléments architecturaux, dispositifs de protection contre le rayonnement solaire) ;

- les installations ou constructions* n®ces;saires
- pour |l es constructions existantes?®*, | 6®pai sseur
| 6ext ®ri eur , dans |l a |limite de 0,20 m tre.

2.5 Hauteur des constructions

251 Expression de la hauteur des constructions

La hauteur* maximale des constructions (Hmax) peut étre définie par :

T une hauteur de facade* (Hf)
T une hauteur totale* (Ht)

f un nombre de niveaux* (R+)
f  un gabarit* sur voie.

Des lors que plusieurs normes figurent dans le reglement de la zone* (Partie 2 du reglement), elles
sont cumulatives et chacune d'entre elles doit étre respectée.

La hauteur* des constructions* peut étre différenciée selon que la construction*, ou partie de la
construction*, est située dans la bande de constructibilité principale* ou au-dela.

APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL DE TERRITOIRE LE 25 FEVRIER 2020
PLuj MIS EN COMPATIBILITE PAR DECRET EN CONSEIL D 6 E T1A&B0 MARS 2022 63



PLUI PLAINE COMMUNE REGLEMENT i PARTIE 1 DEFINITIONS ET DISPOSITIONS GENERALES

252 Hauteur de facade des constructions

La hauteur de facade* de la construction* se mesure en tout point de chaque facade* de la
construction* . Les attiques ne sont pas inclus dans les hauteurs de facades.

Pour une construction* édifiée sur un terrain* ou trottoir* en pente, la hauteur de facade* est mesurée
au point médian de chaque fagcade* de la construction*, par segments ne pouvant étre supérieurs a 20
métres de longueur.

Le niveau de référence bas de la mesure de la hauteur de facade* est situé :

1 au niveau du trottoir*, aprés travaux, ou du sol fini aprés travaux pour les constructions*
i mplant ®es ~ | 6aljgnement* de | a voiet*

1 auniveau du sol aprés travaux, pour les constructions* implantées en recul*.
Le niveau de référence haut de la mesure de la hauteur de fagade* est situé :

¢ ° | 6®gout* du toit, ;pour | es toitures en penter
1 au pied de 'acrotére*, pour les toitures-terrasses*.

7/
7/
garde 3 7
corps "
1.2m 7
maximum P
74
7/
7
7/
acrotere 7
'
z 7
[ | temre
{ wagétale
& étanchédé
ot od %
pred de y
l'acrotére & f isolation
¥
/7 £ structure
7
s
/
SN
P
o7
7/
Schéma: pied de | dacrot re
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comdles
R+3 8 amdnageables

hauteur de facade
de la construction

\

RDC

i sol naturel
$oUs-80¢ \

Poirt maches

o b faga0e
Sch®ma : modal it®s de cal cul de | a hauteur de fa-ade doun
pente
2.5.3 Hauteur totale (Ht) des constructions

La hauteur totale* des constructions se mesure en tout point de la construction* non compris:

- les édicules techniques* et di spositifs de production ddé®nergie r
de | a construction?*, d s |l ors que | eur hauteur* nodex
déau moins 3 m txnesdespfagadest;apport au

- les paratonnerres.

Le niveau de référence bas de la mesure de la hauteur totale* est situé :

f au niveau du trottoir*, aprés travaux, ou du sol fini aprés travaux, pour les constructions*
i mplant ®es ~ | 6aljgnement* de | a voiet*

f auniveau du sol apreés travaux, pour les constructions* implantées en recul*.

Le niveau de référence haut de la mesure de la hauteur* est situé au point le plus haut de la
construction*. Dans le cas des toitures* en pente, ce point le plus haut correspond au faitage*.

254 Hauteur en nombre de niveaux

Modalités de calcul du nombre de niveaux

Pour le calcul du nombre de niveaux, ne sont pas pris en compte :

1 les combles* non aménageables ou qui correspondent a un niveau technique ou nécessaire au
fonctionnementdelaconstructi on* (gaines, ventilations, mach

§f pour |l es constructions* existantes, |l es comples* ar

1 les sous-sols*;

1 les mezzanines*.

Le premier niveau* de plancher des constructions* a destinat i o n * ignst sitbé atumethauteur
au moins égale :
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§f au niveau du terrain naturel apr s traviaux compt ® ¢
1 au niveau du trottoir*, lorsque la construction* est située en vis-a-vis de la rue.

Unsous-sol*nepeuten aucun cas °tre destin® ~ | 6habitation.

combles amenageadles |

Hatl &m o~
nvesy R+3 |

¥ 3

e | mezzanine |

R+2

nivesu
R+l

niveau

RDC
L sol existant
! aprés travaux
! LS 12m
entre-sol;
| ]
L»_-_:‘ surface non-habitable
Sch®ma : ni veaux doébune construction
Hauteur | ibre minimale dbéun niveau
La hauteur | ibre dbébun niveau se mesure hors dalle en
plancher haut. Elle est au moins égale a 2,50 métres pour les constructions* nouvelles.
Toutefois, lorsque le rez-de-c hauss®e dobébune constructiont* nouvell e e
commerce de d®tail, : l a restaurati on, " une activit
ou” I dindustrie, | a haudeehausséé asttan recinsldgalerdidmetrasu* du r e z
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rez-de-chaussée actif étage
2 5m calcul de [a hauteur libre: du
4m sirat dessus du plancher bas au
minim dessous du plancher haut

S

45m

noC n
ACTF

Schéma : hauteur libre minimale par niveau

255 Gabarrit sur voie

Application du gabarit sur voie

Le gabarit* sur voie permet de moduler la hauteur* des constructions* par rapport a la largeur des
voies* et emprises publiques* le long desquelles elles sont implantées.

Le gabarit* sur voie est défini par le schéma opposable ci-dessous.

La hauteur du point dobéattache ( Xeglemkstddzéne*l{RaitiewWe de pen
reglement).

La hauteur de fa-ade* (Hf) ° | 6alignement* est au plu
de |'a hauteur du point dbéattache (X), soit Hf O L + X
En cas ddéabsence dobéal i gnednaennst *| eo pcpaoss ®& 6(upnaer veoxieemtp [ peer p
l a construction®*), la |Ilimite " prendre en compte est

la voie* sur laquelle se situe la construction*.

Le gabarit* sur VOoi e ne nenénirpgpbsé esticonstpué par un@ enpripel e | 6 al i
ferroviaire ou autoroutiere.

Pour | es terrains* situ®s ° | 6angle de deux voies de
haut eur total e* maxi mal e | es plus ®| ema&imale dp &uvent S
meétres le long de la voie la plus étroite.

APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL DE TERRITOIRE LE 25 FEVRIER 2020
PLuj MIS EN COMPATIBILITE PAR DECRET EN CONSEIL D 6 E T1A&B0 MARS 2022 67



PLUI PLAINE COMMUNE

REGLEMENT i PARTIE 1

DEFINITIONS ET DISPOSITIONS GENERALES

ALIGNEMENT OPPOSE

point
d'attache

PR
7’
7’
z
z %
2
g /7
2 | P
< ,’
/
7
. &
4
! s
4
A
s
’
’
’
e GABARIT DANS
& LEQUEL PEUT
oF SINSCRIRE LA
5 CONSTRUCTION
7
7 hauteur fagade (hf) |
’I
s
7
’
’
ey
+Xm
| vole (L)

hauteur totale (H!)

Schéma opposable : modalit és de calcul du gabarit sur voie

1
Rluj
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Schémas : exemples de constructions possibles dans un méme gabarit sur voie
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consttuchon ';’-) voie
>
drodte 3 prendre en comple
pour l'appication du gabanit
Schéma : modal it®s dbéapplicatinor adu ddalbasreintc es Wrd av 6 igen e ment

Champ d'application
Sont admis en-dehors du gabarit* :

1 les acroteres*etgarde-c or p s , dans la |limite ddébune hauteur de 1

T les souches de chemi n®es, dans |l a | imitenrdcdlune haut
de 3 métres au moins par rapport aux nus général des facades* ;

1 les édicules techniques*, locaux et installations techniques, y compris ceux liés a la sécurité des

personnes, et | es syst mes n®cessaires “ces | a pro.
renouvel abl es au sens des dilbpod i t iCordse de Il Gaurrtbi
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de la construction*,
sous r®serve ddébune insertion ar chihdutewwrdeBmatlesset qual i t e
|l orsqudils sont en recul * abenus3géndraldes Hagades®™; moi ns par
1 les locaux et installations nécessaires au fonctionnement des toitures-terrasses végétalisées*, * a
condition qubel | e anorsemvee lestfacades de la c@nsteictienn h ar
1 les lucarnes*, d s lors qubelles sont, débune part, i nscri

contact avec le nu général de la facade* (schéma ci-dessous) et, d'autre part, que leur longueur
cumulée est au plus égale au tiers de la longueur de la fagade* concernée.
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lucarme

édicule fechnique

acrotere

Schémas : exemples de dépassements admis en dehors du gabarit

256 Reégles alternatives

Dés lors que le reglement de zone* (Partie 2 du réglement) le prévoit, une hauteur* différente de celle
r®sul tant de | 6appl25.¢ durégementdde zones peat @tre aydrisee dans les
situations et conditions suivantes :

1 Pour lisolation par surélévation* de la toiture* d'une construction existante*, dés lors que la
surélévation*demeur e | imit®e " | a seule n®cessit® de | a mi
noexc de pas 1 m tre.

1 Pour les constructions* en structure bois, une modulation de la hauteur totale* pourra étre
autorisée dans la limite de 20 cm supplémentaires par niveau construit.

T Pour l es constructions* destin®es ° des ®qui pement
cas doi mpossibilit® toencnhenmegnute doeu Ila ®weo nasut rfuocntctoin * |
sous-destination* « autres équipements recevant du public ». Pour les constructions* et
install ations | i ®es au r®seau public de transport o

257 Reéqles graphiqgues

Les régles graphiques désignent les regles de hauteur* figurant sur les plans de zonage détaillés. Ces
regles graphiques se substituent aux dispositions du reglement écrit de la zone*, y compris le gabarit
sur voie* et les regles alternatives.

Hauteur ° | 6alignement

Les haut eument définisséra la hagitaue de facade* (Hf) de la construction*, exprimée en
meétres.
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La hauteur totale* (Ht) de Il a construction* est au p|
plan de zonage, augmentée de 4 meétres.

Ces dispositions s 6appl i quent soit " la totalit® du terrain’
constructibilit® principale* |l orsqubelle existe.

Pour | es terrains* situ®s ° | 6angle de deux voies | o
des hauteurs différentes,lahaut eur |l a plus ®l ev®e peut sbdbappliquer

15 metres le long de la voie bénéficiant de la hauteur la plus faible.

Hauteur plafond et périmétre de hauteur plafond

Les hauteurs plafonds et les périmétres de hauteur plafond figurant sur les plans de zonage détaillés
expriment la hauteur maximale* (Hmax) soit par :

1 la hauteur maximale* exprimée en metres ;

1 le nombre de niveaux* ;

1 la hauteur maximale* exprimée en metres et le nombre de niveaux*.
La hauteur maximale indiquée au plan de zonage est applicable :

f soit 7 | 6ensemble du terrain?t, dans | e cas doébune ha

f soit " | densemble des terrains* inclus dans | e p®r
doun p®rim tre de hauteur plafond.

2.5.8 Bonus de constructibilité environnemental

Dés lors que le réglement de zone* le prévoit, un dépassement des regles relatives a la hauteur* des
constructions* peut °tre aut oRi8Bs®A edn Lpplei,etae il drurdea
| 6arr °t ® du 1PRourbénéfice deee deégassément, les constructions* nouvelles doivent

faire preuve dbéexemplarit® ®nerg®tique ou environnen
criteres définis aux articles L 151-21 du Code de 1141424 Huacade deneeconsttuctidi

et de I 6habitation.

La réalisation de ces criteres permet une majoration de la hauteur maximale* (Hmax) de la
constructonau-del ~ de |l a r gle ®crite ou graphique, ° raiso
supplémentaire :

1T ndexc de p asurfatesdetoitire della construction* ;

1 estimplanté en recul* de 3 métres minimum par rapport au nu général de la facade* ;
1 peut étre congu sous la forme de maisons sur les toits ou de logements en duplex ;
1

ne peut avoir pour effet une majoration de la surface de plancher* totale de la construction*
supérieure a 10%.
Les autres dispositions du réglement sont applicables. Toutefois, les dispositions du présent
paragraphe ne sont pas cumulables avec tout autre dispositif de majoration de la constructibilité.

Le bonus de constructibilit® environnemental est appl
Saint-Denis, La Courneuve, Pierrefitte-sur-Seine, , Stains et Villetaneuse.

Pour des r ai s ourbaine, daithitectsirale bui de préservation de patrimoine bati ou
paysager, ce bonus de constructibilité peut ne pas étre accordé.
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259 Dispositions particuliéres
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chaussée, la hauteur* maximale (Hmax) des constructions* implantées dans des secteurs du territoire
concernés par le PPRI peut étre augmentée de 1 métre au-dela de la regle écrite ou graphique.

Les secteurs concernés sont repérés sur le plan du PPRI annexé au PLUi (document n°5-1, partie

4.1).

Les autres dispositions du reglement sont applicables.

Hauteur des constructions implantées sur des terrains mitoyens de la zone UH

Les

constructi

ons*

i mpl ant ®e s

sur des

dispositions particulieres prévues a la section 2.6 de la Partie 1 du réglement.

2.6 Dispositions particulieres aux terrains mitoyens de la zone UH

terrai

ns*

Des lors que le réglement de zone* (Partie 2 du reglement) le prévoit, des dispositions particuliéres

sdbappliquent

cas

a u X

f En
ma X i

ma |

déi mpl antati on
e (Hmax) des

admise dans la zone UH mitoyenne.
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Dans la bande de constructibilité principale*, ou lorsque le réglement de zone ne fixe pas de
bande de constructibilité principale*, cette hauteur est augmentée de 3 meétres lorsque la
construction* voisine, située en zone UH, est elle-méme implantée sur la limite séparative*.

Cette di sposition ne sdbapplique pas dans Il es z

constructions sont obligatoirement i mplant®es en
T En cas doéi mpl ant,aedui-cbest alemoing égal & la hautéur de la fagade* (Hf)

ou partie de fa-ade* de |l a construction* (L O Hf)

ou non des baies*. En outre, dans les zones UA, UE et UG, ce retrait est au minimum égal a 8

métres.

La hauteur* maximale (Hmax) des constructions* est au plus égale a la hauteur totale* (Ht)
des constructions* admise dans la zone UH mitoyenne.

Ces dispositions sbappliquent sur une distance de 1
mitoyenne de la zone UH. Au-dela de cette distance, les dispositions des sections 2.2 et 2.5 du
reglement de zone* sont applicables.

Les autres dispositions du réglement sont applicables.

3
B
2:
=
=

pone UM perw UM

hauteur totale (Ht) maximale en zone UM

Imite separative

Ret

a0

Schéma: Exempl e doéi mpl antati oficasl(cas¢énéral)i mi t e s®parati v
i
p-|
2ora UH E one W
3 nauteur totale {Ht] maximale en zone UM
hauteur totale (HN) maximale en zene UH
+ 3 mitres
"""""""""""""" —_— e e A L ey med
hauteur totale (Ht) maximale en zone UH .
R+ R+
oarties w3 el
Ael el et
voie noc RIC AL
< 3
15m
Schéma : Exempl e doéi mplantat i oiicas2 (dand labardeé daicanstructbiit@ ar at i ve
principale ou en | 6absence de bande de constructibilit® p

située en zone UH, est elle -méme implantée sur la limite séparative)
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hauteur totale (H1) maximale en 2one UMT

2008 UH 200 LT Res

hauteur totale (Ht) maximale en zone UH

el

S
15m
Schémas : Exempl e doéi mplantation en retrait de
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3 NATURE EN VILLE

3.1 Traitement environnemental et paysager des espaces libres . aspects
qualitatifs
3.1.1 Principes g®n®raux doéam®nagement de

L'aménagement des espaces libres* est intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité, et ne peut étre réduit a un traitement des
surfaces résiduelles de I'emprise du bati. Il concourt a :

1 linsertion des constructions* dans leur paysage urbain et a la qualité des transitions entre
espaces bétis et espaces agricoles ou naturels ;

1 Il'amélioration du cadre de vie d'un point de vue paysager et bioclimatique ;
1 l'enrichissement de la biodiversité en ville ;
1 la bonne gestion des eaux pluviales* et du ruissellement.

Selon leur nature et leur vocation (espaces de circulation, terrasses, cours, jardins, bassins...),
'aménagement paysager des espaces libres*, outre les dispositions prévues aux sections 3.2 et 3.3
ci-apres, est approprié a leurs fonctions, dans la recherche d'une composition globale cohérente et
pérenne.

Le traitement des espaces libres* prend également en compte :

1 la topographie, la géologie et la configuration du terrain*, notamment pour limiter le
phénomene de ruissellement. Les moyens concourant a la limitation du volume et de la vitesse
des eaux de ruissellement sont recherchés : le choix des matériaux du revétement des espaces
libres* permettant linfiltration* de I'eau, la création de murets constituant des guides pour un
écoulement des eaux en travers de la pente, la plantation de feuillus retenant I'eau et facilitant
son évaporation... ;

1 la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est prévue paragraphe 6.2.3 ci-apres. Il convient, en
particulier, de limiter les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration*
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et de concevoir un
aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues,
stockage enterré...) ;

1 la superficie, la configuration et la localisation sur le terrain* des espaces végétalisés* et
plantés pour assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du
possible, une continuité avec les espaces libres* sur les terrains voisins afin de créer un maillage
écologique ;

1 les plantations existantes sur le terrain* afin de maintenir des sujets d'intérét identifiés au plan
de zonage dans I'aménagement des espaces végétalisés*.

3.1.2 Princi pes dbéam®nagement des espaces V

Le traitement végétal des espaces végétalisés* privilégie une composition en plusieurs strates* de

v®g®t ation, d s lors que leur superficie |l e permet. I
eteddoffrir aux esp ces ani mal es une vari ®t ® de res:
fructifications ®tag®es, refuge, nidificationé) qui I

Les espéces végétales indigénes* sont favorisées dans le choix des plantations. Les espéces
invasives* sont interdites (voir annexes informatives Tome 5.3 Vol.1 Chapitres 2.4 et 2.5).
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Les v®g®taux dont l a hauteur " terme est suscepti bl
distance minimale de 2 métres par rapport aux limites séparatives*.

Ne sont pas prises en compte dans le calcul de la surface des espaces végétalisés* :

1 les surfaces aménagées en dalles alvéolaires engazonnées et autres dispositifs similaires ;

1 les surfaces situées sous des balcons* ou éléments en saillie* par rapport au nu général* de la
fa-ade* de |l a construction*, d s | o+essugduadivehus sont
du sol aprés travaux et que leur profondeur excéde 0,5 metre.

3.1.3 Principes déam®nagement des espaces
Lé6int®gralit® des espaces de pleine terre* est vV®e®g®
traitement m°me per m®abl e. Ces espaces sont am®nag®s

de la surface exigée par le reglement.

Leur traitement végétal privilégie une composition utilisant les quatre strates* végétales et une

majorit® doéesp ces indig nes*, d" s lors que |l eur sup
interdites.
Ces dispositions ne sbéappliquenhsdprescauae tanspoddist r uct i ¢
grand Paris Express, qui font n®anmoins | 6objet dobun
int®gration dans | denvironnement

3.14 Principes déam®nagement sp®cifiques

ou véqgétalisés

Recul

L&egpace constitu® par | e recul* de |l a construction* p,
végétalisés*, exception faite des acces* nécessaires au fonctionnement de la construction*, de fagon
a concourir au paysage de la rue.

Espaces sur dalle

Les espaces sur dalle, non affectés & un usage privatif, sont majoritairement végétalisés sur une
épaisseurdet e r r emoiths60:0@ métre, non compris le complexe drainant et isolant.

Aires de stationnement

Les aires de stationnement réalisées hors du volume de | a construction* font I
paysager dbéensemble prenant en compte |l e cycle de | 0&c¢
et pl us sont pl ant ®es ddéau moi ns emnamée rdé 60Pm2 del e pl ani
stationnement, le calcul de la surface a planter intégrant les surfaces dédiées aux circulations et les

acces. Les plantations des aires de stationnement ne sont pas comprises dans le ratio nécessaire a la

végétalisation de la parcelle.

Elles sont aménagées de préférence en dalles alvéolaires engazonnées ou autre dispositif similaire.

Ces dispositions ne sbéappliquent pas aux constructi
Grand Paris Express, qgui font n®anmoins | 60deorj et doéu
bonne int®gration dans | édenvironnement
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Schéma : espaces libres, végétalisés et de pleine terre
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3.2 Traitement environnemental et paysager des espaces libres . aspects
quantitatifs
Les coefficients d 6 espaces | i bres*, v®g®talis®s* et de pleine

chaque zone* (Partie 2 du réglement). lls peuvent varier en fonction de la morphologie du terrain*
(surface, profondeuré).

Dans le cas ou le terrain* est concerné parune ori entation doOéam®nagement et
(OAP) sectorielle définissant des coefficients et/ou un mode de calcul différents de ceux prévus par le

r gl ement, seules |l es dispositions de | 80AP sobdappligq
applicables.

3.2.1 Coefficient de compensation de la pleine terre
Lorsque |l e r glement de zone* |l e pr®voit, des coef fi
| 6application du cal cul des espaces de pleine terrer*.

Par principe, les espaces de pleine terre* se situent prioritairement au niveau du sol aprés travaux.

Toutefois, dans | es cas 0% ce principe ne pourrait pa
du terrain*, il peut étre autorisé que soient comptabilisées dans le calcul des surfaces de pleine terre
les surfaces suivantes, en leur appliquant un coefficient de compensation :

Coefficient d Surface nécessaire pour
) oefficient de compenser 10 m2 de
Ré&F. Type de surface compensation bleine terre
. Surface de pleine terre 1 10 m?
Surface végétalisée sur dalle avec une hauteur de terre végétale 12,50 m2
1 P 0,8 '
O 90 cm
2 Surface végétalisée en toiture terrasse accessible avec une 04 25 m2
®pai sseur de substrat '
Surface végétalisée en toiture terrasse non accessible avec une 50 m2
3 o . 0,2
épaisseur de substratO 30 cm
Surface végétalisée en toiture terrasse non accessible et située
4 a une hauteur* au moins égale a 25 metres, avec une épaisseur 0,1 100 m?
de substrat O 15 cm
Mur v®g®talis® dont | a mise e
5 végeétaux, sous réserve de la prise en compte des regles 0,1 100 m?
relatives " la lutte co

La surface de compensation totale est égale a la somme de chaque surface de compensation
multipliée par le coefficient de compensation correspondant, tel que :

Surface de compensation totale = (Type de surface 1 x coef. 1) + (Type de surface 2 x coef. 2) +
(Type de surface 3 x coef. 3) + (Type de surface 4 x coef. 4) + (Type de surface 5 x coef. 5)

La surface totale des espaces de pleine terre* est alors égale a la somme des surfaces de pleine
terre* situées au niveau du sol et de la surface totale de compensation.

La part des espaces de pleine terre* faisant | 6objet
surface exigée par le reglement de zone*.

Les toitures végétalisées rendues obligatoires par le réglement de zone* ne sont pas prises en
compte dans le calcul de compensation de la pleine terre.
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Exemple de calcul :

La surface des espaces de pleine terre* a réaliser sur le terrain* est de 300 m2 minimum. En raison de la
configuration du terrain*, ces espaces ne peuvent étre réalisés en pleine terre et au niveau du sol. Il est
donc possible de compenser au maximum la moitié de la pleine terre demandée, soit :

300/ 2 =150 m2 maximum.
Les espaces de pleine terre* peuvent par exemple étre réalisés de la fagon suivante :
(1) 180 m] dobéespaces de pleine terre* situ®s au niveau du

(2) 120 m] dobes pacdekl plane tercepdécpraposesade la fagon suivante :

100 m2 de surfaces végétalisées sur dalle : 100 m] x 0,8 = 80 m] doé®quivaler
80 m?2 de toiture végétalisée accessible : 80 mj x 0,4 = 32 m]; ddéo®gquUi val ent
40 m?2 de toiture végétalisée non accessible : 40 mj x 0,2 = 8 m]J]; ddo®qui val ent

Surface de compensation totale = 80 m2 + 32 m2 + 8 m2 = 120 m2.

(3) Soit au total (1) + (2) = 180 m] + 120 m] = 300 m] d o6
compensation de la pleine terre.

3.2.2 Coefficient de densité véqgétale (unités de plantation)

Les unités de plantation permettent de définir une densité de plantation a réaliser sur les espaces
végétalisés*.

Le nombre tot al déunit ®s de pl ant ae¢ zoneh (Partie Qudu s est
réglement). Ce nombre est exprimé au prorata de la surface des espaces végeétalisés* requise par le
r glement de zone*. En fin de calcul, I &darrondi soeff
estinférieure 2 0,50, etaldbenti er sup®rieur |l orsque |l a d®ci male est
Pour | e cal cul de |l a densit® de plantation des espac:
est appliqué a chaque type de plant. Ce nombre est défini comme suit :
Distance
Taille & Nombre Surface de pleine | "€commandée par
; i Tronc déunit @ terre rapport aux
Type de plantation 5
maturité plantation recommandée fagades* des
constructions*
1 arbre de grand >15m Unique 8 20 m2 6 a 10 metres
développement
1 arbre de moyen De7al15m Unique 4 15 m2 4 a7 metres
développement
1 arbre de petit De3a7m Unique ou 2 10 m? -
développement multiple
1 buisson Dela3m Multiple 1 <5m? N

Les buissons ndébexc dent pas 30% des unit®s de plantat

Le choix et | dorganisation des plantations 3li2Zennent
de la Partie 1 du reglement.

Les arbres existants et conservés sur le site sont comptabilisés dans le calcul.
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Schéma : unités de plantation par type de  plantation

Schéma : principe dé®quivalence entre diff®rents plants repl
plantation
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